LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

IDENTIFICACAQ

Agéncia Data

023 - ITAPORANGA - PB Visita Entreqa do LLaudo
17/06/2019 B 18/056/2019

Proponente -~

LUIS GLOBERTO DE LACERDA

IMOVEIS RURAIS
DISCRIMINACAO Area (ha)
Real Legal

Imével Sede ) e
UMBURANA FERRADA 10,6000 10,6000

Imoveis Vinculados ao Plano

Imoveis Nao Vinculados ao Plano

Forma de Administracao Direta v 1[
Nome do Administrador
Experiéncia na Atividade Proporente Boa ¥ JAdministrador B -
Controle Contabil Anotagao vl
Técnico Responsavel pela Avaliacao
Nome Formacao Prcofissional
RODRIGO PEREIRA LEITE - F160733 ENG AGRONOWMO, MS. TEC. CAMPO JI
Instituicao a que Pertence Banco do Mordeste j:i

RESUMO DA AVALIAGAO

SITIO UMBURANA FERRADA

DISCRIMINACAQO VALOR
Terra Nua ) 168.716,41
Cobertura Vegetal 3.060,00
Benfeitorias 132.160,00
Maquinas, Equipamentos, Implementos, Veiculos e Embarcacdes
Semoventes
Total Geral da Avaliagao 303.936,41
@" Avaliador
‘ 7 /7 Py
Assinatura // (G Yetcern AT
Nome RODRIGE PERLIRA LEITE - F160733
Formacao ) NG A INCMO, MG, TEC. CAMPO I
LTS
Avaliagio 2.3 - JAN/2004
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CARACTERIZACAQ DO IMOVTL

Denominagio & Leca
Imovel: SITIO UMBURANA F!*'l?jif!_ A
Localizacao: CONCE ICAO PR

Caracteristicas
Descrever sucintamente: 1) Confrontagoes; 2) Solo (topo ogra fia, fertitidade, vo
(tipo, capacidade, suficiéncia para anos normais e de seca); 4) Irrigagéo (fonte de dgqua, sis
rigagao, potencialidade para irrigacao, cic.); o) Eletrificacao (fonte, utilizacas, possinilidade (!r‘ introdu-
¢ao ou ampliacao); 6) Meios de Comunicagéo; 7) ltinerdrio; 8) Coordenadas Geograficas{GRS) - Sedle;
9) Outras observacoes.

1) Confrontaces: conferme titulo de dominio.

lema deir-

2) Solo: imével com solos de média e alta feriilidadea, co:n fopografia plana (30%). onduiada (78%). com
vocagdo para p cullivo de culturas perenes e anuals, além de pastagens cm geral.

3) Aquadias: o imével possui pocos artesiznos @ amazonas, capezes de fornecer 4gua nara irrigagio em
parte do imével.

4) lrrigagdo: imovel com potencial para irrigacaoc. Existem dreas de Batata Doce irrigada.
5) Eletrificac&o: imavel com energia na sede e em parte do imovel

6) Meios de Comunicacdo: Tel. 83 59654-8432.

7) ltinerario: Saindo de Conceicdo/PB, com destino ao CE, pela PE 388, entrando a esquerda apos 5.5
km, percorrendo mais 500 mts, pela estrada que vai para o Sitio "Cachoeira dos Carvalhos", até chegar
ac imovel.

8) Coordenadas Geograficas - entrada da fazenda e Sedo (LUTM - datum 5
Entrada do imovel: 24M 548.675 UTM ©.185.912.
Sede:24M 548 612 UTM 9.165.888.

9) Quiras observacdes:

AVALIACAO DE IMOVEL (RURAL)

O presente laudo de avaliagho foi elaborado sob a égide da Norma Brasiteira para /i\w,..rfgm. de lsmf da

Associacdo Brasileira de Nermas Técnicas (ABNT), NBR 14653-1 2001 (Procedimentos 6
14.653-3 {Imdveis Rurais).

1.0 - SOLICITANTE

Banco do Nordeste do Brasil S.A — Unidade: 023, [taporonga-PB.

2.0 - FINALIDADE

A ovaliagdo do bem tem por finalidade subsidiar o constituicio de lastro hipotecdrio em garantia de

financiamento junto ao Banco do Nordeste S/A.

3.0-0BIETIVO

.

vl o oy
7

udo estimar o va
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It

ercado na dota de referdncia especificada neste lqude.

Entende-se por valor de mercodo como sende o quantia mais provivel pely qual o hem seria negaciodo,

voluntdria e conscientemente, na data de referéncia especificada neste los
mercado vigente,

1 PN DU . 1
GOt das conoig

4.0 - METODOLOGIA APLICAVEL:

Meétodo utilizado: Fvolutivo /

| L SR NN
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JUSUICUUvAa U rmetoau evoruavo fOIescoirnao, tenao em vista tratdr-se Jo [rials aaequaao as conuigoes
adversas de coleta de dados no meio rural, baseando-se na comparagéio direta entre eventos ocorridos e
um evenio passivel de ocerrencia, assim como a quantificagfio de custos para a reedicdio de construgées
rurais.

5.0~ DOCUNMENTACAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO
Livro 2-E, fls. 76. n2 1. mat. 1072.

6.0~ PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

a) O avaliador considera que os elernentos a eles fornecidos sdo legitimos e que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa fé,

merecendo, portanto, todo o crédito;

b) Ndo foram realizadas buscas ou diligéncias para a comprovagdo da autenticidade do registro do
imavel, certiddes ou matriculas, bem como de plantas e projetos de engenharia. Considerou-se que 0s
mesmos sdo legitimos e verdadeiros;

¢} Ndo foram feitas averjuacdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer
bnus que pesem sobre o imovel avaliando.

Assim sendo, os valores encontrados referem-se ao bem considerando-o livre de 6nus ou gravames;
d) Nédo foram realizadas micdicbes para confirmagdo das dreas informadas nos documentos
upresentacdaos;

e) Para efeito de avaliagdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o bem,
cuja andlise estd além do escopo deste trabatho avaliatério;

f) Admitiu-se como pressuposto que o imovel avaliando constituiu drea de reserva legal, conforme
previsto na legislagtio especifica;

RESISTENCIA DO IMOVIL AS SECAS

Opinar sobre o grau de vulnerabilidade da empresa as secas e indicar 0s recursos de que podera va-
ler-se na eventualidade de uma estiagem prcolongada, tendo em vista, principalmente, salvaguardar o
rebanho.

O imovel avaliando, possui pogos artesianos e amazonas, capazes de fornecer dgua suficiente para o
cultuivo de culturas irrigadas. G imoével possui 3,0 ha de Batata Doce irrigada.
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AYALIACAQ DA TERRA MUA

Distancia da cidade polo:

T S

} 6

| Perine

Localizacao:

CONCEICAD

Acesso (em km):

Otimo

Cliente: [LUIS GLORLRTC DE LACERDA
Imavel: SITIC UMBURANA FERRADA | Ared{na;. 10,6000

Bom

_ijagt.xlar

Precario

TOTAL

Acessc medio:

{ Bom

Classe Solo:

Vi
VI

Vil

TOTAL - (100%)

Vaior base madio o/ hectare:

Fator Hidrico (agua) -Fh

1,4400

Para irrigacao - rios/barragens

Para irrigagdo - pocos tubulares
Para consumo animal e humano
N&o tem

TOTAL

. 1,4400 |

Fator Energia-Fe
1,2050

Existente
Com possibilidade de introducac

0,8750

0.3300

Sern possibilidade de introducao

TOTAL

Fator Distancia-Fd
1,3000

Fator Area-Fa

1.2500

Fator Livre-Fi:

<D0%

~1,2050

T 7 - )
[Imdvs Facil acrsso e proximo a cide

Valor da Terra Mua (piha):

14,0000

916,64
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