LAUDO DE AVALIACAO

Processo n.° 084@304-87.2(}18.8.15.2001
Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Imovel: UNIDADE 603 RESIDENCIAL PORTO RAVENNA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor
imobiliario contido no final do laudo, obedeceram ao critério de
transa¢do a vista, na data. Ndo se tratando de valor de custo ou de
reposi¢ao, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o
valor transacionavel e realizavel.

Quanto ao método para esta avaliagdo, foi usado o comparativo,
sempre atualizado e a luz da realidade do mercado imobilidrio,
pesquisado junto as empresas comercializadoras de imoveis.

LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente laudo de avaliagdo, esta situado na Rua
TERTULIANO CASTRO, 969, BAIRRO DO BESSA, na cidade de
JOAO PESSAO-PB

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO

A Rua da localizagdo do imoével desenvolve em rua com
pavimentacdo em asfalto, com passeios (laterais) para pedestres, com
iluminag¢do publica e servida de agua e esgoto.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES
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A regido se encontra servida de todos os melhoramentos publicos, tais
como: redes de agua, distribuicdo de energia elétrica, telefone,
galerias de captagdo de aguas pluviais, servicos de limpeza,
conservacdo urbana, iluminagdo publica, perto de praga, ponto final
de Onibus, mercado publico, a bem conhecida praga do Caji que
recentemente, passou por melhorias, etc.

MEIOS DE TRANSPORTES PUBLICOS

Servido por transportes publicos como 6nibus, taxi e etc. oferecidos
na prépria rua de situagdo do imovel.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A maioria dos imodveis circunvizinhos trata-se de casas e edificios
residenciais e pontos comerciais.

DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imdvel tipo apartamento, composto de: varanda, sala
de estar, sala de jantar, um quarto, uma suite WCB social, cozinha,
area de servigo e uma vaga de garagem (térreo), com a denominagao
de 2,48m x 7,05m e area de 17,48m2, area real privativa de 60,18m2,
area de uso comum real de 45,56m2, perfazendo uma area real
privativa total de 105,74m2, are3a de constru¢do equivalente de
89,72m2, tendo como Matricula 111.888 de Registro Geral do 2
Oficio de Registro da Imoveis (Zona Norte), sob o niumero de Ordem
R-2-111.888, estando o mesmo de acordo com a certiddo acostada
com uma alienag¢ao fiduciaria a Caixa Econdmica Federal.

AVALIACAO

Por todos os itens acima expostos e pesquisas na regido para tomada
de precos de imoveis semelhantes, este Oficial de Justi¢a encontrou o
valor estimado do imdvel de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais).
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Participou comigo da avalia¢do corretor de imdvel o Sr. Filipe Batista
Cavalcanti — CRECI 4069, bem como o Oficial de Justica Marcio da
Silva Antunes (Mat.: 471.252-8). O referido € verdade. Dou fé.

Obs: Niao entrei no imdvel para melhor avalia-lo, uma vez que,
mesmo intimando o Executado, ele ndo permitiu minha entrada
no apartamento, logo nao pude informar o estado que se encontra
a unidade na parte de dentro.

Joao Pessoa, 20 de novembro de 2023

Plincs Lodz Fontaa Fillto
Plinio Leite Fontes Filho - Oficial de Justica Avaliador
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