2] Banco do ‘Avaliagio de Bens NUMERO: 023.2621.99
4% Nordeste DATA: 11/02/2021

023 - [TAPORANGA

IDENTIFICACAO =

Agéncia 23 ITAPORANGA

Cliente 873185558/0000-04 FRANCISCO LOPES SOBRINHO Codigo 241153
Enderego logradouro: PIMENTA | Nr.: 0, Bairro: ZONA RURAL

Valor Total da Avaliagao (R$) 122.012,06

INFORMAGOES DA AVALIACAO

Precisdo Normal Data da Visita : 11/02/2021 a  11/02/2021

Objetivo Avaliagdo  Visa o presente laudo estimar o valor de mercado na data de referéncia especificada neste laudo.
Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pelo qual o bem seria negociado, voluntaria
e conscientemente, na data de referéncia especificada neste laudo, dentro das condi¢ges do mercado vigente.

Pressupostos Avaliagdo: a) O avaliador considera que os elementos a eles fornecidos sio legitimos e que as mformagoes prestadas por
; terceiros foram dadas de boa fé,

merecendo, portanto, todo o crédito;
b) Nao foram realizadas buscas ou diligéncias para a comprovacgio da autenticidade do registro do imoével,
certidoes ou matriculas, bem como de plantas e projetos de engenharia. Considerou-se que os mesmos sdo
legitimos e verdadeiros;
¢) Nao foram feitas averiguacdes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer dnus que
pesem sobre o imével avaliando.
Assim sendo, os valores encontrados referem-se ao bem considerando-o livre de dnus ou gravames;
d) Nao foram realizadas medicdes para confirmacao das areas informadas nos documentos apresentados;
e) Para efeito de avaliagado, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o bem, cuja
analise estd além do escopo deste trabalho avaliatério;
f) Admitiu-se como pressuposto que o imével avaliando constituiu drea de reserva legal, conforme previsto na
legjstacdo especifica;

OUTPOS LAUDOS

| Laudo | Data Laudo } - ’ Tipo Laudo Parecer
| | i Gerencial
023.2008.178 }oQ/Qo/ooroo Cllente com responsabilidade até R$ 50 mil - Pos Implantac;ao  safisfatorio |
023.2000.117 30/06/2000 MP Renegomagao FNE e Normal

023.2001.377  110/12/2001 MP Renegocxat;ao FNE e ;‘ - iregular |
'd.ésfédbsésé 22/07/2005 | , R mal
023.2006.627 326’3/2605 ;
3023.2006.5377 12/03/2007 Rural Cheme com responsabMdade ac1ma de R$ 50 rml - Pos Implantagao Regula‘r o ‘Anormal‘
0232011446 04/052011 Laudo de Avaliagao de Bens ' ‘

023 2015 761 ‘ ‘18/05/2015 Laudo de Avahaqao de Bens

Pessmo {Anormal

0| de Dlagnost[co de Empresa gatnsfaLono lAnormal

ASPECTOS AVALIADOS
1) IMOVEIS
Jdeptificagao e 0 s
Cédigo Bem Aquisicao Tipo de Bem Descrigao
1038589 00/00/0000 FAZENDA BERTOS
Itinerario

Saindo de S&o José de Caiana/PB, sentido Serra Grande/PB pela rodovia, apds 5,0 km, chegando ao imovel (imovel as margens da rodovia).

Os dados e informacgdes constantes deste documento sdo de uso restrito do Banco do Nordeste
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e a) Banco do Avaliagao de Bens NUMERO: 023.2021.99
?ﬁf'% Nordeste DATA: 11/02/2021

023 - ITAPORANGA

Enderego

Logradouro Numero Complemento
Bairro Municipio UF

PB

Localizacdo Geografica (GPS) - Sistema UTM

Local no Imovel Zona Datum K UTM Altitude
Porteira/Portao 24M | Cérrego Alegre
Casa sede(imovel rural) 24M | Corrego Alegre

Titulo de Dominio

Tipo Data Nr. Registro Livro Folhas
Escritura publica de compra e venda 00/00/0000 AV24903
Cartério Municipio UF
- Avaliacio ... o ; L i
Data Precisao (nivel de rigor) Area Legal Area Real Area construida (m2)
11/02/2021 Normal 67,98 67,98

Valor da avaliagao
Terreno ou Terra nua Benfeitorias Cobertura do solo Total
45.563,49 67.200,00 9.248,57 122.012,06
Estado conservagao X Ocorre venda bens similares regidao ?

@ sim (O Nao

Motivo de aleragao do valor
OSCILACAO DE PRECO DE MERCADO

2) VEICULOS

3) MAQUINAS,EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS

4) SEMOVENTE
CONCLUSOES © =
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

— Sitio Berto — Sdo José de Caiana —PB
DV 1.265.930

1 - Solicitante: Banco do Nordeste do Brasil S.A — Unidade: 023 - ltaporanga - PB.

2.0 - FINALIDADE
A avaliagéo do bem tem por finalidade atender Demanda Judicial de operagéo de crédito, junto ao Banco do Nordeste S/A.

3.0 - OBJETIVO
Visa o presente laudo estimar o valor de mercado na data de referéncia especificada neste laudo.

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pelo qual o bem seria hegociado, voluntaria e conscientemente, na data
de referéncia especificada neste laudo, dentro das condigdes do mercado vigente.

4.0 - METODOLOGIA APLICAVEL:

Método utilizado: Evolutivo
Justificativa: O metodo evolutivo foi escolhido, tendo em vista tratar-se do mais adequado as condigbes adversas de coleta de dados no meio

*rural, baseando-se na comparacéo direta entre eventos ocorridos e um evento passivel de ocorréncia, assim como a quantificagio de custos para

a reedigao de construgdes rurais.

5.0 - DOCUMENTAGAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO

Escritura publica de compra e venda.
6.0 ~ PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

a) O avaliador considera que os elementos a eles fornecidos s&o legitimos e que as informagdes prestadas por terceiros foram dadas de boa fé,
merecendo, portanto, todo o crédito;
b) Nao foram realizadas buscas ou diligéncias para a comprovagéo da autenticidade do registro do imével, certiddes ou matriculas, bem como de
plantas e projetos de engenharia. Considerou-se que os mesmos séo legitimos e verdadeiros;
c) N&o foram feitas averiguagoes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer &nus que pesem sobre o imével avaliando.
Assim sendo, os valores encontrados referem-se ao bem considerando-o livre de énus ou gravames;
d) Nao foram realizadas medigdes para confirmagéo das éreas informadas nos documentos apresentados;

€) Para efeito de avaliagéo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o bem, cuja analise esta além do escopo deste
trabalho avaliatério;
f) Admitiu-se como pressuposto que o imdvel avaliando constituiu érea de reserva legal, conforme previsto na legislagao especifica;

CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

1) Confrontagdes: Vide escritura.

D Crlar danAinl Anms tanacvnfin neadaminantammanta amdilada anme ~aalan Aa MAAdiA Cadilidada anes vimannfa nava milbsnn mmimin A nanbas.on
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) Banco do ‘Avaliacio de Bens NUMERO: 023.2021.99
£- | Mordeste DATA: 11/02/2021

023 - ITAPORANGA

L/ DUIU. HHUVED Lunll LU})U\\,)ldlld preuutimiaiieinei e Unuuidua, LU SUHUS U viedld Feluuudue coin vouvagdauy p'dld cuilras anudis € pdsiayerns.
3) Aguadas: dispdes de um barreiro.

4) Irrigagdo: ndo ha culturas irrigadas.

5) Eletrificagdo: imdvel com energia monofasica.

6) Meios de Comunicagao: tel. no Infoger.

7) Itinerario: Saindo de S&o José de Caiana/PB, sentido Serra Grande/PB pela rodovia, apés 5,0 km, chegando ao imdvel (imoével as margens da
rodovia).

8) Coordenadas Geogréficas - entrada da fazenda e Sede (UTM - datum South American 69):
9) Outras observagdes: O mutudrio explora o imével com a atividade de bovinocultura.
RESUMO DA AVALIACAO

>>>AVALIACAO DA TERRA NUA = R$ 45.563,49

>>>AVALIACAO DAS COBERTURAS: R$ 9.248,57

>>>AVALIACAO DAS BENFEITORIAS = R$ 67.200,00

>>>VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 122.012,06

Data de Referencia: 11/02/2021 — Itaporanga, PB.
Avaliador:
RODRIGO PEREIRA LEITE —~ F160733

TEC. CAMPO Il - Eng®. Agrénomo/ESP. TECNICO V.
CEST-PB

CO INTERNORESPONSAVEL 0 1 7

Instituiggo 1 Nomel/Assinatura do TECNICO INTERNO RESPONSAVEL

-
./

iy e
7

Banco do Nordeste do Brasil S/IA d

furt T

RORRIGO PEREIRA LEITE

Os dados e informacdes constantes deste documento séo de uso restrito do Banco do Nordeste
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LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL

IDENTIFICACAO

Agéncia Data

023 ITAPORANGA PB Visita Entrega do Laudo
11/02/2021 11/02/2021

Proponente

FRANCISCO LOPES SOBRINHO

IMOVEIS RURAIS
DISCRIMINACAO Area (ha)
Real Legal

Imovel Sede
SITIO BERTO 67,9800 67,9800

Imdéveis Vinculados ao Plano

Imoveis Nao Vinculados ao Plano

Forma de Administracéo Direta v |
Nome do Administrador o -
Experiéncia na Atividade ~ |Proponente | Boa ¥ |Administrador | Boa v
Controle Contabil Escriituragio | @
Técnico Responsavel pela Avaliacdo
Nome Formacgao Profissional
RODRIGO PEREIRA LEITE F160733 ENG AGRONOMO
Instituicio a que Pertence | Banco do Nordeste v :

RESUMO DA AVALIACAO

SITIO BERTO
DISCRIMINACAO VALOR
Terra Nua 45.563,49
Cobertura Vegetal 9.248,57
Benfeitorias 67.200,00
Maquinas, Equipamentos, Implementos, Veiculos e Embarcacbes
Semoventes
Total Geral da Avaliagédo 122.012,06
Assinatura
Nome RODRIGO PEREIR{\ LEITE F160733
Formacéo ENG AGRONOMO
Avaliacdo 2.3 - JAN/2004
A
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CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Denominagao e Localizagao Area
imovel: SITIO BERTO Real Legal
Localizacdo: |SAO JOSE DE CAIANA - PB 67,9800 67,9800

Caracteristicas
Descrever sucintamente: 1) Confrontacoes; 2) Solo (topografia, fertilidade, vocacao, etc.) 3) Aguadas
(tipo, capacidade, suficiéncia para anos normais e de seca); 4) lrrigacao (fonte de agua, sistema de ir-
rigacao, potencialidade para irrigacao, etc.); 5) Eletrificacao (fonte, utilizacao, possibilidade de introdu-
cdo ou ampliagéo); 6) Meios de Comunicagao; 7) Itinerario; 8) Coordenadas Geograficas(GPS) - Sede;
9) Outras observagoes.
1) Confrontacées: Vide escritura.

2) Solo: imovel com topografia predominantemente ondulada, com solos de Média Fertilidade com
vocacdo para culturas anuais e pastagens.

3) Aquadas: dispoes de um barreiro.
4) irrigacdo: ndo ha culturas irrigadas.
5) Eletrificagdo: imovel com energia monofasica.

6) Meios de Comunicacdo. tel. no Infoger.

7) Itinerario: Saindo de Sdo José de Caiana/PB, sentido Serra Grande/PB pela rodovia, apos 5,0 km,
chegando ao imovel (imével as margens da rodovia).

8) Coordenadas Geogréficas - entrada da fazenda e Sede (UTM - datum South American 69):

9) Qutras observagdes: O mutudrio explora o imoével com a atividade de bovinocultura.

AVALIACAO DE IMOVEL (RURAL)

O presente laudo de avaliagdo foi elaborado sob a égide da Norma Brasileira para Avaliacéo de Bens, da
Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), NBR 14653-1 2001 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Iméveis Rurais). '

1.0 - SOLICITANTE
Banco do Nordeste do Brasil S.A — Unidade: 023

2.0~ FINALIDADE
A avaliacdo do bem tem por finalidade subsidiar a unidade demandante em processo de cobranga
judicial de operacdo de financiamento junto ao Banco do Nordeste S/A.

3.0- OBJETIVO
Visa o presente laudo estimar o valor de mercado na data de referéncia especificada neste laudo.

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pelo qual o bem seria negociado,
voluntdria e conscientemente, na data de referéncia especificada neste laudo, dentro das condi¢cdes do
mercado vigente.

4.0 - METODOLOGIA APLICAVEL:

Meétodo utilizado: Evolutivo

Justificativa: O método evolutivo foi escolhido, tendo em vista tratar-se do mais adequado as condicbes

adversas de coleta de dados no meio rural, baseando-se na comparacdo direta entre eventos ocorridos e
um evento passivel de ocorréncia, assim como a quantificagdo de custos para a reedi¢do de construgdes
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rurais.

5.0 — DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO
Escritura publica de compra e venda .

6.0 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

a) O avaliador considera que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e que as informagdes prestadas
por terceiros foram dadas de boa fé,

merecendo, portanto, todo o crédito;

b) Ndo foram realizadas buscas ou diligéncias para a comprovacdo da autenticidade do registro do
imovel, certiddes ou matriculas, bem como de plantas e projetos de engenharia. Considerou-se que os
mesmos sdo legitimos e verdadeiros;

¢) Ndo foram feitas averiguagbes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer nus
que pesem sobre o imével avaliando.

Assim sendo, os valores encontrados referem-se ao bem considerando-o livre de 6nus ou gravames;

d) Ndo foram realizadas medi¢des para confirmacdo das dreas informadas nos documentos
apresentados;

e} Para efeito de avaliag@o, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o bem,
cuja andlise estd além do escopo deste trabalho avaliatério;

f) Admitiu-se como pressuposto que o imével avaliando constituiu drea de reserva legal, conforme
previsto na legislagéo especifica;

RESISTENCIA DO IMOVEL AS SECAS
Opinar sobre o grau de vulnerabilidade da empresa as secas e indicar os recursos de que podera va-
ler-se na eventualidade de uma estiagem prolongada, tendo em vista, principalmente, salvaguardar o
rebanho.
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AVALIACAO DA TERRA NUA
Cliente: |[FRANCISCO LOPES SOBRINHO
Imovel: [SiTIO BERTO | Area (ha): | 67,9800
Distancia da cidade polo: I 5 Perimetro Irrigado: ‘ N&o "”J}
Localizacao: SAO JOSE DE CAIANA e Valor Base: l R$ 370,00
Acesso (em km): Otimo 5,00 100,00 1,00 100,00
Bom - 0,90 -
Regular - 0,80 -
Precario - 0,70 -
TOTAL 5,00 25,00
Acesso médio: [Otimo
Classe Solo: I 1,00 - -
Il 5% 0,95 3,23 1.194,75
1 20% 0,75 10,20 3.772,89
i\ 20% 0,55 7,48 2.766,79
V 20% 0,50 6,80 2.515,26
\ii 15% 0,40 4,08 1.509,16
VI 0,30 - -
Vil 20% 0,20 2,72 1.006,10
TOTAL - (100%) 100% 34,50 12.764,94
Valor base medio p/ hectare: 187,78
Fator Hidrico (agua) -Fh Para irrigacao - rios/barragens 2,00 -
Para irrigagao - pogos tubulares 1,50 -
1,0900 |Para consumo animal e humano 30% 1,30 0,3900
Nao tem 70% 1,00 0,7000
TOTAL 100% 1,0800
Fator Energia-Fe Existente 30% 1,25 0,3750
1,1450 {Com possibilidade de introdugéao 70% 1,10 0,7700
Sem possibilidade de introducéo 1,00 -
TOTAL 100% 1,1450
Fator Distancia-Fd Fator Area-Fa Fat. Perimetro Irrigado-FPi
1,3000 1,1000 1,0000
Fator Livre-Fi: |IMOVEL DE FACIL ACESSO 2,0000
Valor da Terra Nua (p/ha): 670,25
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