PROCESSO N°: 0800311-36.2022.4.05.8204 - EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL

EXECUTADO: ROBERTO CARLOS NUNES (ESPC)LIO)

ADVOGADO: Antonio Marcos Barbosa Bizerra

INVENTARIANTE: JOSILENE FELIX NUNES

12* VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL TITULAR)

MANDADO DE PENHORA, AVALIACAO E INTIMACAO ( 12680879 )

CERTIDAO POSITIVA

Certifico que, em cumprimento ao presente mandado, compareci em 18/12/2023, por volta das 10:00hs, a
Zona Rural do Municipio de Duas Estradas, onde PENHOREI, AVALIEI e DEPOSITEI "Uma parte
de terra nua encravada no lugar denominado "Sdo Francisco”, Municipio de Duas Estradas/PB),
excluidos os "terrenos desmembrados de Registros R.5 (matricula 1.912) e R.6 (matricula 2.020)" , ao
qual atribui o valor de mercado em de RS 742.986,91 (setecentos e quarenta e dois mil novecentos e
oitenta e seis reais e noventa e um centavos) , conforme laudo mercadolégico, anexo, confeccionado
por este servidor.

Ap6s o ato, efetuei o deposito do bem em mios do(a) propria inventariante, Sra. JOSILENE FELIX
NUNES, RG/CPF 805.443.804-44, a qual se declarou INTIMADA , por meio do whatsapp, da penhora e
do encargo de fiel depositaria, bem como da obrigagdo de ndo abrir mdo do depdsito sem prévia
autorizagdo do Juizo.

O referido é verdade. Dou fé.

Guarabira, 11 de janeiro 2024.

Alessandro Michel de Oliveira Dantas

Oficial de Justica Avaliador Federal
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JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTANCIA
Secio Judiciaria da Paraiba
12* VARA/GUARABIRA

PROCESSO N°: 0800311-36.2022.4.05.8204 - EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL
EXECUTADO: ROBERTO CARLOS NUNES (ESPOLIO)

INVENTARIANTE: JOSILENE FELIX NUNES

MANDADO DE PENHORA, AVALIACAO E INTIMAGCAO N° 12680879
AUTO DE PENHORA, AVALICAO E DEPOSITO

Aos 18 (dezoito) dias do més de dezembro de 2023, na Zona Rural do Municipio de Duas
Estradas/PB, para onde me dirigi, em cumprimento ao presente Mandado, eu, Oficial de Justica
Avaliador Federal infra-assinado, apds as formalidades legais, procedi 8 PENHORA, AVALIACAO
e DEPOSITO dos seguintes bens:

“Uma parte de terra nua encravada no lugar denominado "Sao Francisco", Municipio de Duas
Estradas/PB), excluidos os "terrenos desmembrados de Registros R.5 (matricula 1.912) e R.6
(matricula 2.020)"”

Avaliacdo: Assim, avalio a totalidade do (os) referidos bem (ns) em R$ 742.986,91 (setecentos e
quarenta e dois mil novecentos e oitenta e seis reais e noventa e um centavos), considerando
os parametros acima, bem como o atual valor de mercado.

Feita a Penhora e Avaliacdo, efetuei o depdsito do bem em maos do(a) prdépria inventariante,
Sra. JOSILENE FELIX NUNES, RG/CPF 805.443.804-44, ficando ela na qualidade de Fiel
Depositario, que aceitou o encargo e se comprometeu na forma e sob as penas da lei, a ndo abrir
mao do bem penhorado, sem ordem expressa do MM. Juizo do feito. E para constar, lavrei o
presente termo, que depois de lido e achado conforme, vai devidamente assinado.

Oficial de Justica Avaliador Federal
Alessandro Michel de Oliveira Dantas

Josilene Félix Nunes
CPF 805.443.804-44
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIA

A propriedade avaliada se trata de uma terra nua, sem benfeitorias aparentes, a ndo ser um
pequeno agude, situada no perimetro da cidade de Duas Estradas, tendo inicio por tras da
residéncia dos executados, em Duas Estradas, fazendo limite com o Cruzeiro, e chegando até os
fundos do posto de gasolina, ja na estrada para Lagoa de Dentro. Assim, pela localiza¢ao, a area
pode ser classificada tanto como propriedade rural, quanto por gleba (com possivel interesse
comercial para loteamento.

Diante disso, em relagao a consideragdao como area rural, procedi a avaliagdo pelo método
COMPARATIVO. E, considerando como gleba, o método utilizado foi o INVOLUTIVO. E, para se
chegar ao valor mais préximo possivel da drea, fiz a média de precos entre os dois métodos,
utilizando o resultado como o valor de avaliacao

No comparativo, utilizei como referéncia andncios publicados no site www.olx.com.br, de
propriedades rurais em cidade préximo ou com clima e geografias semelhantes a Duas Estradas.
Eliminei propriedades préximo aos centros Jodo Pessoa e Campina Grande, como as localizadas
na cidade de Bananeiras, cujo valor comercial tende a ser mais elevado, devido ao interesse para
construgdao de Condominios. No final, descontei 20% a titulo de regateio.

No método involutivo, descontei da area total a area destinada a equipamentos comunitarios,
bem como as areas de drenagens e outras preservagoes. Em relagao ao custo para implantagao
de um eventual loteamento, descontei os recursos para as obras exigidas pelo municipio; as
despesas indiretas, como taxas, as administrativas, corretagem, publicidade, impostos e etc; o
lucro da urbanizador, e; o custo da perda da oportunidade do valor investido 10% a.a x 4 anos,
que representa o retorno que o loteador obteria, caso aplicasse o valor das despesas com o
loteamento, durante 4 anos (tempo estimado para liberagdo das licengas, construgao e venda
parte considerdvel dos lotes), a uma taxa liquida de 10% a.a.

Assim, conforme planilhas anexas, o valor da area rural apurado foi de R$ 662.001,76
Ja o valor da gleba, seria de aproximadamente RS 823.972,06.

Assim, pela média, avalio a propriedade penhorada em RS 742.986,91 (setecentos e quarenta
e dois mil novecentos e oitenta e seis reais e noventa e um centavos).
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