ESTADO DA PARAIBA

PODER JUDICIAR[O
COMARCA DE JOAO PESSOA
CEMAN - Central de mandados

AUTO DE PENHORA, AVALIACAO E DEPOSITO

Aos seis dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés
(06/12/2023), em cumprimento ao Mandado de Penhora e Avaliacdo ID
83192853, extraido dos Autos da Acao de Execugdo movida pelo
EXEQUENTE: PEDRO IVO SOARES BEZERRA em face da Empresa
EXECUTADA: EUROBRASIL EMPREENDIMENTOS S.A, Processo n°
0802030-60.2021.8.15.2001, dirigi-me ao endereco indicado, Rua Severino
Massa Spinelli, 270, Tambat, JOAO PESSOA - PB - CEP: 58039-210, e ai
estando, EFETUEI A PENHORA da UNIDADE AUTONOMA - VAGA DE
GARAGEM N° E05, DO EDIFiCIO RESIDENCIAL D’OURO TAMBAU, situado
a Avenida Severino Massa Spinelli, sob n° 270, esquina com a Rua Helena
Meira Lima, no Bairro de Tambal, nesta Cidade, composta de: area real
privativa da unidade de 11,5000m?, area real de uso comum pertinente a
unidade de 5,5057m?, area real total da unidade de 17,0057m?; area
equivalente de construcio total da unidade de 12,8171; coeficiente de
proporcionalidade da unidade de 0,000513 e fracdao ideal de 0,05%.
Registrada no 2° Oficio do Registro de Imoveis, Cartorio de Registro de
Iméveis Eunapio Torres (Zona Norte), Matricula 6114.759 sob nimero de
ordem AV-19-114-759, em 03 de fevereiro de 2023, conforme dados
constantes na Certiddo de Registro de Iméveis juntada aos autos na ID
69435074. Em seguida passei a proceder a avaliagédo do imével penhorado,
conforme segue: LAUDO DE AVALIAGAO: O CONDOMINIO EDIFiCIO
RESIDENCIAL D’OURO TAMBAU, se localiza em area nobre da Cidade, na
Avenida Severino Massa Spinelli, construcdo de auto padrao, fica a pouco
mais de 700 metros da praia da orla de Tambau/Cabo Branco, e a 1000m do
final da Av. Epitacio Pessoa, onde a referida avenida foi transformada em um
calgadao para lazer, cujo local se tornou um dos pontos turisticos da Capital e

espaco para eventospt anto, se localiza em area nobre da Cidade.
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GARARAM, que a principio, o interesse na a aquisicdo seria apenas dos

Condbminos, inclusive o adquirente ficara sujeito a legislagédo interna do

Condominio. DA AVALIACAO: O mais comum é penhorar e avaliar

apartamentos residenciais cuja garagem apenas é parte integrante e

agrega valor ao imével. Porém, neste caso esta se penhorando apenas a

garagem que é registrada como imével autbnomo, por isso dificilmente se

encontra parametro de outros imdveis para servir de base para se achar

valor homogeneizado. No proprio Condominio, ouvi relato do

" Administrador Sr. Miguel Anjo Miranda da Silva, que ultima venda de

garagem que ocorreu no prédio ja faz mais de um ano, onde o vendedor

pediu cerca de R$ 30.000,00 (Trinta mil reais) e a venda teria sido efetuado

‘ por R$ 25.000,00 (Vinte e cinco mil reais). Logo, considerando a
dificuldade para se encontrar parametro, devido ao tipo de bem que esta

sendo penhorado, recorro ao relato acima, e considerando o tempo

decorrido da ultima venda de garagem naquele Condominio, avalio o bem

penhorado, a VAGA DE GARAGEM N° E05, DO EDIFICIO RESIDENCIAL

D'OURO TAMBAU, situado a Avenida Severino Massa Spinelli, sob n° 270,

Tambau, Jodo Pessoa PB, em R$~35.000,00 (Trinta e cinco mil reais). Em

! seguida nomeei depositario, _H_{_A_(_‘O_ _ALUES e AL e~
DO _CRF Ay M A2 ,

que aceitou o encargo na forma da Lek nstar, lavrei o presente auto

assinado.
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