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Numero: 0015442-19.2006.8.15.2001

Classe: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

09/09/2024

Orgéo julgador: Vara de Feitos Especiais da Capital

Ultima distribuicdo : 23/02/2006
Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Convolacéo de recuperacgéo judicial em faléncia

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

MASSA FALIDA EMPA EMPRESA PARAIBANA AUTO
PECAS LTDA (EXEQUENTE)

ALMIR ALVES DIONISIO (ADVOGADO)
SEVERINO DA COSTA MEDEIROS (ADVOGADO)

NERIVALDO MARQUES CAVALCANTI (EXECUTADO)

LUCIANA MEIRA LINS MIRANDA (ADVOGADO)

RENATA PRISCILA DE SOUZA BEZERRA (ADVOGADO)
RODRIGO ANTONIO NOBREGA GUIMARAES (ADVOGADO)
LUCIANA DE ALBUQUERQUE CAVALCANTI BRITO
(ADVOGADO)

Procuradoria da Fazenda Nacional (TERCEIRO
INTERESSADO)

Miguel Alexandrino Monteiro Neto registrado(a) civilmente
como Miguel Alexandrino Monteiro Neto (TERCEIRO
INTERESSADO)
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@ PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0820896-03.2024.8.15.0000

Classe: AGRAVO DE INSTRUMENTO

Orgéo julgador colegiado: 42 Camara Civel
Orgao julgador: Des. Jo&o Alves da Silva
Ultima distribuico : 05/09/2024

Valor da causa: R$ 1.000,00

Processo referéncia: 0015442-19.2006.8.15.2001
Assuntos: Sustacao/Alteracao de Leildo
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacgéo de tutela? SIM

06/09/2024

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

NERIVALDO MARQUES CAVALCANTI (AGRAVANTE)

LUCIANA MEIRA LINS MIRANDA (ADVOGADO)

MASSA FALIDA EMPA EMPRESA PARAIBANA AUTO
PECAS LTDA (AGRAVADO)
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Poder Judiciario da Paraiba
42 Camara Civel
Des. Jodo Alvesda Silva

DECISAO

DECISAO INTERLOCUTORIA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0820896-03.2024.8.15.0000

ORIGEM: Juizo daVarade Feitos Especiais da Capital

RELATOR: Desembargador Jodo Alvesda Silva

AGRAVANTE: Nerivado Marques Cavalcanti (Adv. LucianaMeiraLins Miranda)

AGRAVADO: Massa Falida Empa Empresa Paraibana Auto Pecas Ltda

Trata-se de agravo de instrumento com pedido de tutela de urgéncia recursal
interposto por Nerivaldo Marques Cavalcanti contra decisdo interlocutdria proferida pelo MM. Juizo da
Varade Feitos Especiais da Capital, nos autos da agéo de execucgo ajuizada pelo agravado em face do ora
agravante.

No decisum agravado, 0 magistrado a quo determinou a publicagio da hasta piblica que
serarealizada no dia 10/09/2024.
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Irresignada com tal provimento judicial, a parte executada ofertou suas razoes
recursais, arguindo, em suma a necessidade de suspensao do leil&o e areavaliacdo do valor do imével,
umavez que a Ultima avaliagdo do imdével foi realizada em 2011, ou sgja, ha mais de 13 (treze) anos.

Afirma ser necessario uma nova atualizagéo do valor do bem, ante o extenso lapso
temporal e tendo em vista as oscilagdes do mercado imobiliério e financeiro e que ndo se sabe o valor do
débito atualizado, bem como a existéncia de crédito contra o credor.

Assevera que 0 juizo a quo ndo enfrentou nenhum dos argumentos deduzidos pela
parte Agravante que, repise-se, foram vérios, pelo que a decisfo € absolutamente nula, por faltade
fundamentag&o.

Ao final, pugna pela suspensdo da hasta publica. No mérito, pugna pelo
provimento do recurso.

E oreatério que serevela essencial.

DECIDO.

Deinicio, adiante-se que, ateor do art. 1.019, I, CPC, “recebido o agravo de
instrumento no tribunal e distribuido imediatamente, se ndo for o caso de aplicagéo do art. 932,
incisos|l1 elV, orelator, no prazo de5 (cinco) dias: | - podera atribuir efeito suspensivo ao recur so
ou deferir, em antecipacdo de tutela, total ou parcialmente, a pretensdo recur sal, comunicando ao
juiz sua decisdo” .

Por suavez, parafins de apreciacéo dessa medida suméria, destaca o art. 300, do
diploma processual em referéncia, que a “tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos
gue evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do
processo”.

O fumus boni juris, no dizer de Willad de Castro Villar, consiste no “juizo de
probabilidade e ver ossimilhanca do direito cautelar a ser acertado” (in Medidas Cautelares, 1971,
p.59), dizendo respeito a plausibilidade do direito, que deve se mostrar factivel a partir do exame dos
elementos col acionados aos autos.

A seuturno, o periculum in mora se reporta a possibilidade de dano irreparavel
ou de dificil reparagéo, revelando-se naiminénciainequivoca de um dano que a parte poderé sofrer, caso
a decisdo atacada opere o0s seus efeitos.
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Como sabido, pois, aapreciacdo do pedido de liminar ndo permite andlise
aprofundada da matéria, havendo apenas um juizo de cognicdo suméria (sumaria cognitio) quanto atais
requisitos do fumus boni juris e periculumin mora, de ocorrénciaindispensavel ao deferimento da
medida. A luz de tal raciocinio, fundamental proceder & andlise de tais requisitos na presente casuistica.

Examinando os autos, penso que, em sede prefacial, o agravante lograra éxito em
demonstrar o fumus boni iuris e o periculum in mora exigidos a concessao.

Vejamos.

Para se obstar o |eil&o, necessariamente, deve ser demonstrado que o imodvel serd
oferecido por valor abaixo do mercado, imputando-lhe prejuizo. Portanto, digo que a plausibilidade do
direito do agravante restou demonstrada, vez que este demonstrou que a avaliagdo mercadol 6gica do
imovel posto em hasta publica data do ano de 2011, ou sgja, ha mais de 13 (treze) anos, no valor de R$
650.000,00 (seiscentos e cinquentamil reais).

Apesar de devidamente intimado para atualizar o valor do imdvel, o agravado
limitou-se a apresentar o laudo de avaliagdo original, datado do ano de 2011, deixando, portando, de
cumprir a determinacdo judicial.

Apesar da existéncia do débito, ndo sejustifica a dienagdo em leildo do imovel
garantidor por quantia muito abaixo de seu valor, ante ainexisténcia de avaliagdo mais atual.

O escopo da norma em comento € justamente proteger o tanto o executado quanto
0 exequente, na medida em que se busca manter o valor do imovel atualizado, impedindo sua alienagéo
tanto por valor inferior ao de mercado, 0 que representaria prejuizo ao executado, pois arrecadaria quantia
menor que a devida para liquidagdo de sua divida ou mesmo seu oferecimento por valor acimado
mercado, 0 que representaria prejuizo ao exequente, pois ndo conseguiria vende-10 e recuperar seu
crédito.

No direito contemporéneo nao mais ha lugar para declaracéo deilicitudes ou
nulidades, se ndo houver prejuizo para os sujeitos envolvidos.

Tal providéncia é admitida pelo artigo 873, do CPC/15:

“Art. 873. E per mitida nova avaliagio quando:
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| - qualquer daspartesarguir, fundamentadamente, a ocorrénciadeerro na
avaliacao ou dolo do avaliador;

Il - severificar, posteriormente & avaliagdo, que houve majoragéo ou
diminuicao do bem;

Il - ojuiztiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na primeira
avaliacao”.

Do dispositivo retro transcrito, observa-se a possibilidade de nova avaliagdo
guando houver majoracéo ou diminuicdo do vaor do bem.

Nesse contexto, ndo se pode olvidar que o mercado imobiliério é considerado
volétil, na medida que a precificacdo dos iméveis é definida a partir de miltiplas variaveis financeiras e
econdmicas, circunstancia que torna o preco inconstante.

Além do mais, é de sabenga geral que apds a pandemia Covid-19 o prego dos
imoveis em todo o pais subiu exponencialmente, sendo mais umarazdo, para nova reavaliagéo do valor
do bem, além do extenso lapso temporal de sua Ultima realizacéo, que foi feitano longinquo ano de 2011.

Nessa senda, entendo que o eventual dano ou prejuizo ao agravante, mediante
eventual alienagdo do imével em hasta publica por valor inferior restou comprovada, sendo fato capaz de
suspender arealizacdo do leil&o designado pelo magistrado de primeiro grau, por ora, até nova avaliagéo.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CEDULA DE CREDITO BANCARIO.
IMOVEL DADO EM GARANTIA. ATRASO. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
AVALIACAO ANTERIOR DESATUALIZADA. PREGO VIL. VEDAGAO.
NECESSIDADE DE NOVA AVALIACAO ANTERIORMENTE A VENDA
EXTRAJUDICIAL. POSSIBILIDADE. O deferimento da tutela de urgéncia
depende da compr ovacéo da plausibilidade do direito alegado, da existéncia
de perigo de dano, ilicito ou de inefetividade do processo e que a medida sgja
reversivel. Consolidado o bem ao Banco, e verificando-se que a avaliagéo
contratualmente prevista encontra-se desatualizada, cabivel a suspensio do
leildo extrajudicial, a fim de que sgja realizada nova avaliacdo atual do
imoével, em especial se a divergéncia entre os pregos da avaliacao a época do
contrato, e a apresentada pelo agravado forem em per centual elevado, como
nos autos, cerca de 200% menor. A pratica de preco vil ndo pode ser
permitida, pois ofensiva aos principios da r azoabilidade e menor onerosidade
ao devedor. Assim, restando demonstrado que o valor ao qual o bem seria
levado a leildo éinferior ao de mer cado, podendo causar prejuizos ao
agravado, deve ser mantida a suspensdo operada pelo Juizo a quo. (TJ-MG -
Al: 10166170020365001 MG, Relator: Amauri Pinto Ferreira, Data de
Julgamento: 29/11/2018, Data de Publicacdo: 11/12/2018)
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ALI ENACAO DE IMOVEL PENHORADO - DECURSO DE TEMPO
CONSIDERAVEL ENTRE A AVALIAC}AO DO BEM E A DESIGNA(;AO
DE HASTA PUBLICA - NECESSIDADE DE NOVA AVALIAC}AO [...] - De
acordocom oinciso Il do artigo 873 3 do CPC/2015 5, deve ser determinada
nova avaliagdo do bem penhorado em sede de execugéo quando se verificar a
possibilidade de alteragdo no seu valor. 2. O colendo SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA eeste egrégio TIMG entendem pela necessidade
de o Juiz determinar, de oficio ou a requerimento, a atualizagéo do laudo de
avaliagdo quando entre sua realizacdo e a data da alienacgéo judicial decorrer
tempo significativo. [...]. (TIMG - Agravo de Instrumento n°
1.0016.04.035400-9/016, Relator : Des. Edilson Olimpio Fernandes,
julgamento em 27/02/2018, publicacdo da sumula em 07/ 03/ 2018);

Nessa eira, reputa-se deva ser realizado novo auto de avaliag@o do bem disputado,
com vista a efetiva atualizagdo do seu valor, evitando a realizagdo de hasta publica de bem com valor
inferior a0 mercado atual .

Destarte, neste momento de cogni¢ao suméria, demonstrado eventua perigo de
dano de dificil reparagdo, em favor do agravante, caso ocorra avendado imével por valor muito inferior
ao real, deve ser reformada a decisdo a quo que indeferiu arealizagdo de nova avaliagdo do bem.

Posto isso, entendo que, em sede de andlise perfunctoria, restam presentes a
relevancia da argumentacéo da parte agravante e o perigo da demora no caso sob exame, razéo, motivo
pelo qual defiro o pedido de atribuicdo de efeito suspensivo ao agravo de instrumento, suspendendo a
realizacdo da hasta publica designada e determinando que o Juizo a quo proceda a nova avaliagdo do bem,
através de perito nomeado pelo Juizo.

Comunique-se 0 juizo a quo acerca desta decisdo, com urgéncia, para que adote as
providéncias cabiveis, requisitando-lhe informagdes. Intime-se o polo agravado para, querendo,
apresentar contrarrazodes, no prazo de 15 dias, facultando-lhe juntar a documentagdo que julgar necessaria
a0 julgamento.

Intime-se.

Jodo Pessoa, 06 de setembro de 2024

Desembar gador Jodo Alvesda Silva

Relator
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