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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO
Secéo Judiciaria da Paraiba

Diario da Justica Eletronico SJPB

N° 206.0/2024 Jodo Pessoa - PB  Disponibilizacdo: Quinta-feira, 24 Outubro 2024

8 a. VARA FEDERAL
Edital de Leildo

JUSTICA FEDERAL

82 VARA - SECAO JUDICIARIA DA PARAIBA - SUBSECAO JUDICIARIA DE SOUSA

Rua Francisco Vieira da Costa, n° 20 - Rachel Gadelha -- CEP 58.804-177 - Sousa/PB - Tel. 3521-3300

PROCESSO N°: 0801342-97.2022.4.05.8202 - EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL

EXECUTADO: TEMISTOCLES DE ALMEIDA RIBEIRO e outros

ADVOGADO: Robson Fabio Brito Da Silva

8* VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL TITULAR)

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO - 8* VARA FEDERAL JFPB

O Dr. ANDRE VIEIRA DE LIMA, Juiz Federal da 8* Vara da Secao Judiciaria da Paraiba, no uso de suas
atribuig¢des legais, etc.

FAZ(EM) SABER a todos quantos o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem, que a 8 Vara Federal da
Subsec¢ao Judiciaria da Paraiba por meio de Leiloeiro Oficial MIGUEL ALEXANDRINO MONTEIRO NETO,
Matricula Jucep: 12/2015, Contatos: (83) 99685-6653 e 98721-8002 ou e-mail leiloesmonteiro@gmail.com, site
www.leiloesmonteiro.com.br, levard a venda em arrematagdo publica, nas datas e sob condi¢gdes adiante descritas,
exclusivamente no formato eletrénico, os bens penhorados/apreendidos do processo epigrafado, na forma que segue:

BEM: Imoével rural denominado "GADO BRAVO", localizado no Municipio de Pombal/PB, registrado perante o 1°
Cartério de Registro de Imoveis de Pombal/PB sob a matricula n® 5567

VALOR DA AVALIACAO: RS 18.565,40.

LOCAL DO LEILAO: Rede Mundial de Computadores (internet) - exclusivamente no formato cletrénico, através
do site: www.leiloesmonteiro.com.br. Os interessados deverdo efetuar seu cadastro no site, podendo se informar
sobre o leildo e cadastro nos fones: (83) 99685-6653 e 98721-8002.

DATAS E HORARIO: Os bens estardo abertos para lances a partir das 10:00 horas do dia 14 de novembro de 2024,
pelo maior lance oferecido, nao inferior ao valor da avaliagdo em primeira praga.

Caso nao haja licitantes na 1 Praga, fica designado o dia 29 de novembro de 2024, as 10 horas, para realizagao da 2*
Praca, caso em que os bens serdo alienados a quem mais der, ndo sendo aceito, entretanto, preco vil, compreendido
este o valor inferior a 50% do preco da avaliagdo, observadas as previsdes legais que regem a matéria (art. 891,
paragrafo tnico, do CPC/2015).

O leildo estarda aberto para lances online por 2 horas seguidas. Sobrevindo lance nos 3 (trés) ultimos minutos, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances.

Caso inexista lan¢go ou ndo haja lan¢o valido, os bens permanecerdo disponiveis por 60 (sessenta) dias,
automaticamente, no mesmo site, independentemente de nova publicagdo ou intimac¢ao editalicia.

Obs: Além do valor ofertado, o arrematante arcarda com o pagamento dos seguintes acréscimos: a) Comissdo do
leiloeiro de 5% (cinco por cento) - § 1° do art. 880 da CPC; b) Custas judiciais de arrematag¢do: 0,5% (meio por cento)
do respectivo valor, sendo o minimo de R$ 10,64 (dez reais e sessenta e quatro centavos) e o maximo de R$ 1.915,38
(um mil, novecentos e quinze reais e trinta e oito centavos), as quais deverdo ser pagas no ato de expedi¢do da Carta
de Arrematagao/Mandado de Entrega do) Bem (Ato n°® 722 de 05/12/2012, da Presidéncia do TRFS5).

CONDICOES DO LEILAO JUDICIAL ELETRONICO:

Os bens poderao ser arrematados por lote ou individualmente pelo maior lance ofertado, o qual sera apreciado pelo
Juizo, observada a legislagao vigente.

O prazo para eventuais impugnag¢des passara a fluir da juntada do auto de arrematagdo, sendo desnecessaria
intimacgao.

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.trf5.jus.br
Cédigo de autenticagio: 9-1009-6698-3 6/25
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Fica autorizado o leiloeiro ou quem por ele indicado, devidamente identificado, a visitar os locais de guarda dos bens
submetidos a hasta publica, acompanhados ou nado de interessados na arremata¢do, podendo fotografar,
independentemente do acompanhamento de Oficial de Justiga.

E vedado aos depositarios criar embaragos a visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso
1V, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario.

O executado fica ciente de que podera pagar o valor integral da divida executada até a data da realizagdo do leilao.

Caso, por algum motivo alheio a vontade do licitante, a arrematagao nao sec confirme, o valor total pago, inclusive a
comissao do leilociro, sera devolvido devidamente corrigido.

Podera haver, a qualquer tempo, a exclusio de bens do leildo, independente de prévia comunicagao.

Os bens serdao vendidos no estado de conservagcdo em que se encontrarem, ndo cabendo a Justi¢ca Federal e/ou ao
leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, encargos, transporte, remog¢ao e transferéncia patrimonial
dos bens arrematados. Sendo a arrematacgao judicial modo originario de aquisi¢do de propriedade, ndo cabe alegacédo
de evicgdo, sendo exclusiva atribuicdo dos ofertantes/arrematantes a prévia verificagdo do estado de conservagao,
situacdo de posse e especificagdes dos bens oferecidos no leildao.

O arrematante ndo sera responsabilizado por qualquer divida constituida antes da arrematagio, inclusive taxas de
condominio, despesas de consumo de agua, energia e gas, até a data da imissdo de posse, tributos, salvo aquelas
despesas relacionadas a transferéncia de propriedade dos bens. Os tributos sobre a propriedade e taxas condominiais
anteriores a arrematagdo serdio sub rogados no prego da arrematagio.

Também ndo sera transferido ao arrematante eventual 6nus relativo a hipoteca sobre o imével, conforme art. 1.499,
VI, do Cédigo Civil, a qual sera levantada por determinag¢do do Juizo, ficando os custos de levantamento do gravame
sub rogados no prego.

As despesas com a retirada e transporte dos bens, ITBI, despesas cartorarias para registro, dentre outras, ficardo a
cargo exclusivo do arrematante.

No caso de automodveis e motocicletas, o arrematante ndo arcara com os débitos de IPVA, Licenciamento, seguro
obrigatorio, taxa de bombeiros ou multas pendentes, eventualmente existentes, anteriores a expedi¢do da carta de
arrematag¢do ou mandado de entrega, que sdo de responsabilidade do proprietario anterior, sendo desnecessaria a
emissdo de nota fiscal e o recolhimento de ICMS para fins de transferéncia de propriedade junto ao DETRAN.

Se o arrematante ndo pagar o pregco no prazo estabelecido, o Juiz impor-lhe-a, em favor da execugao, a perda do sinal,
voltando os bens a novo leildo, do qual ndo sera admitido a participar o arrematante remisso (art. 897 do CPC).

Os pagamentos nao efetuados no prazo de 24 horas, a contar do leildo, implicardo ao arrematante faltoso as
penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a dentincia criminal e a execugdo judicial contra o mesmo,
além da perda da comissao do leiloeiro (art. 39 do Decreto 21.981/32). Assim, aquele que ofertar lango e alegar ndo
ter, no ato, cheque ou dinheiro, estara sujeito as penalidades previstas no artigo 358 do Codigo Penal: impedir,
perturbar ou fraudar arrematac¢ao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem. Pena - detenc¢do de dois meses a um ano, ou multa, além de pena
correspondente a violéncia, cominado com o art. 95 da Lei 8.666/1993.

Ficam intimados pelo presente Edital o(s) Executado(s) e conjuge(s), se casado(s) for(em); o coproprietario de bem
indivisivel do qual tenha sido penhorada fragdo ideal; o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdao de direito real de uso, quando a penhora
recair sobre bem gravado com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de
superficie, enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a
penhora recair sobre tais direitos reais; o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer
modo, parte na execu¢do; o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual haja
promessa de compra e venda registrada; o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo
derivado de promessa de compra e venda registrada; a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdao de bem
tombado (art. 889 do CPC/2015).

O presente Edital sera publicado na forma da lei (Diario Judicial Eletronico - Dje) e afixado no atrio da Subsecédo
Judiciaria de Sousa/PB.

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.trf5.jus.br
Cadigo de autenticagdo: 9-1009-6698-3 7/25
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Sousa/PB, data de validag¢ao no sistema.

ANDRE VIEIRA DE LIMA

Juiz Federal da 8* Vara/JFPB

Processo; 0801342-97.2022.4.05.8202 |||

AR ETeNEPEaE SR erificado no endereco eletranico http://www.trf5.jus.br

MCEdidd deCGORrfitHCEROX IBOSHBIBAZDANTAS - Diretor de Secretaria 0

Data e hora da assinatur a: 28/10/2024 18:25:36

Identificador: 4058202.14441758

Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam 3/3
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA FEDERAL

SECAOQ JUDICIARIA DO ESTADO DA PARAIBA
SUBSECAO JUDICIARIA DE SOUSA - 8 VARA

PROCESSO N°: 0801342-97.2022.4.05.8202 - EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL

EXECUTADO: TEMISTOCLES DE ALMEIDA RIBEIRO e outros

ADVOGADO: Robson Fabio Brito Da Silva

82 VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL TITULAR)

DECISAO

Trata-se de Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pela UNIAO FEDERAL , em desfavor do
ESPOLIO DE TEMISTOCLES DE ALMEIDA RIBEIRO, JOSEMAR ALVES DE FREITAS e
J.A.F CONSTRUCOESE COMERCIO LTDA.

Por meio do despacho de id. 4058202.13888184, foi deferido o pedido da Uni&o para aienagdo de imovel
penhorado (imovel rural denominado "GADO BRAVO", localizado no Municipio de Pombal/PB, com
area de 18.406 hectares).

Por sua vez, este Juizo determinou que antes fosse realizada a intimagdo do executado JOSEMAR
ALVES DE FREITAS, por meio do advogado habilitado nos autos, nos termos requerido pela Uniéo,
para apresentar requerimento de parcelamento do débito via correio eletrbnico (
pru5.cor at-acor dos@agu.gov.br ) .

Foi juntada aos autos peticao pelo terceiro JOAO RAMIRO DE ASSIS, em que requereu sua habilitagio
nos presentes autos, a fim de ser realizada alienag&o por iniciativa particular, conforme art. 880 do CPC
(id. 4058202.13970233). Juntou procuracdo e documentos (ids. 4058202.13970234 a
4058202.13970237).

Intimada, a Unido discordou da realizac&o de alienac&o por iniciativa particular (id. 4058202.14038994).

Nova peticdo apresentada pela Unido em que reiterou o pedido de alienacdo judicial do bem por
intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o Orgéo judiciario, considerando a
auséncia de manifestagéo pelo executado JOSEMAR ALVES DE FREITAS (id. 4058202.14209995).

Apdbs, vieram-me 0s autos conclusos.
E o relatério. Decido.

Inicialmente, cumpre destacar que, diversamente do que ocorre na douta 102 Vara Federal/SJPB, que
editou a Portaria n° 05/2022 regulamentando o procedimento de Alienagdo por Iniciativa Particular, esta
Vara Federal ndo regulamentou nem adota referida prética, razéo pelaqual rejeito o pedido de alienacdo

do bem imével penhorado por intermédio do referido procedimento, sem prejuizo da possibilidade de
esse Juizo vir aaderir areferida prética

Por consequéncia, indefiro o pedido de habilitacdo nos autos feito pelo terceiro JOAO RAMIRO DE
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ASSIS.

Ademais, considerando a auséncia de manifestacéo pelo executado JOSEMAR ALVES DE FREITAS no
prazo determinado por este juizo, e que por meio do despacho de id. 4058202.13888184 jafoi deferida a
alienagdo do bem em hasta publica (imoével rural denominado "GADO BRAVOQ", localizado no
Municipio de Pombal/PB, com érea de 18.406 hectares), assim determino :

a) intime-se a parte exequente para, no prazo de 10 (dez) dias , anexar aos autos o valor atualizado do
débito;

b) considerando a nova sistemética adotada por esta vara, que vem realizando o "LEILAO VIRTUAL
PERMANENTE", possuindo atualmente corpo de leiloeiros proprios, devidamente credenciados, através
da Portaria n® 38/2020, deter mino ainclusdo do bem penhorado no préximo leil&o presidido pela 82 Vara
Federal da Paraiba, ficando estabelecido que, ndo se concretizando a venda na primeira praca, fica desde
ja estabelecido o limite de 50% (cinguenta por cento) da avaliacdo no segundo leil&o (art. 891 do CPC),
que dever & ser realizado no prazo de 15 (quinze) diasdo primeiro leildo ;

¢) atendendo ainda a regulamentacdo, no ambito do Poder Judiciario, dos procedimentos relativos a
alienacdo judicial por meio eletrénico, instituida pela Resolugdo n° 236 do Conselho o Nacional de
Justica, de 13 de julho de 2016, e considerando ainda a Portaria n° 38/2020, da 82 Vara Federal de
Sousa/PB, que cuidou da homologagdo do credenciamento dos leiloeiros classificados e habilitados pelo
certame regulado pelo Edital n° 14/2020, nomeio o leiloeiro MIGUEL ALEXANDRINO MONTEIRO
NETO, Matricula JUCEP: 12/2015, Telefones: (83) 99685-6653 e (83) 98721-8002, site:
www.leiloesmonteiro.com.br, como responsavel pela alienagdo do bem, na forma estabelecida e sob as
responsabilidades, deveres, direitos e obrigactes previstos no Edital n® 14/2020.

Na forma prevista na legislagdo processual civil, o leiloeiro credenciado percebera comissao de
corretagem, em montante ndo superior a 5% (cinco por cento) sobre o valor da transacdo, a ser suportada
pelo proponente adquirente e fixada pelo juiz quando da sua indicagéo para promover a aienagéo de bens
penhorados nos processos de execugdo gque tramitam na 82 Vara, naforma prevista no art. 880 do CPC.

Assim, para o bem apto a alienacéo no presente feito, o qual compora lote individual vinculado ao Edital
de Leildo a ser expedido, fixo o total de 5% sobre o valor da transacéo.

Necesséria, também, a ado¢do das seguintes providéncias.

a) habilite-se e intime-se o leiloeiro nomeado, pelos meios e com os documentos estabel ecidos pela
organizacao interna da Direcéo da 82 Vara/SIPB;

b) expeca-se o edital de leildo vinculado ao presente feito, onde deverdo constar como lote individual o
bem elencado e apto a alienacdo, bem como a possibilidade de parcelamento da arrematacéo.

Caso inexista lanco ou ndo haja lango valido, o bem permanecerd disponivel por 60 (sessenta) dias,
automaticamente, no mesmo site, independentemente de nova publicagdo ou intimagdo editalicia.
Encerrado o prazo de validade do Edital de Leildo, o bem devera ser retirado do site.

Cabera ainda ao leiloeiro responsavel, enquanto vigente o edital de leil&o, realizar consultas mensais (ao
menos uma por periodo), relativas a eventuais novas restricdes judiciais impostas ao bem,
comunicando-se em Juizo em até 48 (quarenta e 0ito) horas, ap passo em que o cartério civel, observando
a existéncia de restricdes oriundas de outras Varas, devera solicitar informaces ao Juizo competente
acerca da atual situacdo do processo e do bem em quest&o, vindo-me o feito concluso na sequéncia.

Uma vez arrematado o bem, cabera ao(a) leiloeiro(a) proceder junto ao arrematante acerca do depdsito
judicia dos valores angariados, comunicando-se este Juizo nos prazos estabelecidos pela organizacéo
interna da Direcdo da 82 Vara/SJPB, vindo-me o feito concluso para homologacéo da arrematacéo.

Na sequéncia, informada a homologacdo ao leiloeiro, cabera a ele a entrega do bem ao arrematante,
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devendo comunicar em Juizo qualquer dificuldade ou impossibilidade que se mostre oriunda
exclusivamente do arrematante recebedor do bem, vindo-me o feito concluso para deliberacéo acerca das
providéncias que poderéo ser adotadas, inclusive com a possivel penalizagdo do arrematante.

I ntimem-se.

Cumpra-se.

Sousa, datado €l etronicamente.

assinado €l etronicamente
Juiz(iza) Federal - 82 Vara/SIPB

[ Processo: 0801342-97.2022.4.05.8202
Assinado el etronicamente por:

ANDRE VIEIRA DE LIMA - Magistrado 24092017254056000000014299011
Data e hora da assinatura: 09/10/2024 17:24:00

I dentificador : 4058202.14231763
Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam 3/3
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PODER JUDICIARIO A
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTANCIA
Secdo Judiciaria da Paraiba - 82 VARA FEDERAL - SOUSA/PB

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Processo n°® 0801342-97.2022.4.05.8202 Mandado PJE n°
Exequente: UNIAO FEDERAL
Executado(s): JOSEMAR ALVES DE FREITAS e outros

No dia 06 de junho de 2024, em cumprimento ao Mandado supra, apés as formalidades
legais, eu, Oficial de Justica Avaliador Federal, abaixo assinado, procedi a PENHORA
E AVALIACAO do seguinte bem:

DESCRICAO: imdvel rural denominado "GADO BRAVO", localizado no Municipio
de Pombal/PB, com area de 18.406 hectares, pertencente ao Executado JOSEMAR
ALVES DE FREITAS, CPF n° 206.420.834-87, registrado perante o 1° Cartorio de
Registro de Imoveis de Pombal/PB sob a matricula n° 5576.

AVALIACAO: avalio o imével registrado na matricula 5576 em R$ R$ 18.565,40
(dezoito mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e quarenta centavos), conforme
preco de mercado praticado na regido.

A seguir, nomeei para fiel depositario do(s) bem(ns) penhorado(s) o(a) Sr°(%). JOSEMAR
ALVES DE FREITAS, portador do CPF n° 206.420.834-87, que aceitou este encargo sob
0 compromisso de ndo abrir mdo do(s) referido(s) bem(ns), sem ordem expressa do(a)
MMP(®) Juiz(a) do feito, sob as penas da lei.

E para constar, lavrei o presente AUTO que, depois de lido e achado conforme, vai
devidamente assinado por mim, Oficial de Justica Avaliador Federal.

IGOR DINIZ DA MOTA SILVEIRA
Oficial de Justica Avaliador Federal — Mat. PB1133

[ Processo: 0801342-97.2022.4.05.8202
Assinado el etronicamente por:
IGOR DINIZ DA MOTA SILVEIRA - Oficial de Justica 24061011482784100000013717110

Data e hora da assinatur a: 10/06/2024 11:49:12
I dentificador : 4058202.13654285
Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam 1/1
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R
PODER JUDICIARIO A
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTANCIA
Secdo Judiciaria da Paraiba - 82 VARA FEDERAL - SOUSA/PB

LAUDO DE AVALIACAO

Processo n° 0801342-97.2022.4.05.8202 Mandado PJE n°
Exequente: UNIAO FEDERAL
Executado(s): JOSEMAR ALVES DE FREITAS e outros

No dia 06 de junho de 2024, em cumprimento ao Mandado supra, apés as formalidades
legais, eu, Oficial de Justica Avaliador Federal, abaixo assinado, procedi a PENHORA
E AVALIACAO do seguinte bem:

DESCRICAO: imével rural denominado "GADO BRAVOQ", localizado no Municipio
de Pombal/PB, com area de 18.406 hectares, pertencente ao Executado JOSEMAR
ALVES DE FREITAS, CPF n° 206.420.834-87, registrado perante o 1° Cartorio de
Registro de Imoveis de Pombal/PB sob a matricula n° 5576.

1/16



JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTANCIA
Secdo Judiciaria da Paraiba - 82 VARA FEDERAL - SOUSA/PB

1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imdvel esta localizado na zona rural do municipio de Pombal/PB (localizagéo: -
6.766408, -37.687085):

6"45 B9 1S 37 ATIAS"W
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JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRA INSTANCIA
Secdo Judiciaria da Paraiba - 82 VARA FEDERAL - SOUSA/PB

2. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DO IMOVEL

| —cﬁfbﬁﬁ"ééﬁblg ng JEIROGA™ 1° OFICIO
' » FRANGISCO NOBREGA QUEIROGA
’iiiﬁngijg A AT PG D A MO

CERTIDAC DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que, revando o Lv. 2-I, Matricula X* 0005576, darado de
19/0371985, encontrel o saguinte: IMOVRL RURAL denominado "Gado Brave
I*, encravade neste Miunlcipio ¢ Comarca de Pombal-PB, com uma 4res de
18.40¢ hectaras, sendo 5.202 hectares de cads uma das outorgantes, antes
&n comum com o3 demais- herdeiros, atusalmente dentro do= seguintes limites
de -acordo com 0 Auto de Divisdo e Partilha: Parte d= Aleina - Poente -cam
Leanisla Pereira de Assis, por marcosr Norte, com Erad Pedro de  Almeids,
por marcosa; Hascents & Sul, com Ezad Pedro de Alneida, por marcos: Parta
de Leontsia - Poente com Severine Brilhante de Souto, por um riacha;
Nascente, com Aleina Pereira da Silva, por marcos; Norte, com Ezad Fedro
de Almeida, por marcos; Zal, com © penmo Ezad Pedro de Almelda, Cadastrade
no INCRA ssb n® 207.217,019.828~8, 4rxea total: 12.35 hectares, mdduls
fiscal: 60,0, nimero de mddulos fiscais: 0,16, fragho minima de
parcelansnto: 12.5 hectares, e= noms de Leonisia Ferreira da Silva,
exarcioio: 1984, & n* 207.217.019.780-0, Area total: 12.%5 hectares, méddle
fiscal: 60,0, nimero de mddulos flscals: (.18, fragdo minima de
parcelapento: 12,5 hectares, em nome de Aleina Perelra da Silva,
sxercicio: 1984, tondo uma casa de tijolos:i

T0(8) - JUSEMAR ALVEE DE FREITRS, brasileiro, casado,
proprietdrio, residente nesta cldade, CPF n" 206.420.834-87;

REGISTRO ANTERIOR - Por heranga no &spolio de Raimundo Alves de
Sousa, conforme Certidio de Pagamento do valor de Cr$ E57,50, registrada
no Liveo 34X sob n* 15.97¢, fls., 22v em 07.06.1972, e Ceértidao de
Pagamento do valor Cr$ #97,%0, registrada ne lLivro 3-X aoh n" 15,975, fls.
21v == data de 07.06.1972; tudo no Registro Imobilidric desta Comarca: 0
referido & verdade ¢ dou fé, Pombal~PE, 19 de Margo de 1563,

A Oficiala Substituta, . N\ (Ana Cristina Fformiga
de Queirogal. \

B-1<5576 - No= rermos da Escritura Piblica de Compra e Vends lavrads
em 18.03.1588, no Livro n* 47, fls, 132, no Cartdrio do 2 Dficio desta
comarca, o imbdvel acima matriculado fol adguirido por Josemar Alves de
Preltas, j& qualificads, por compra feita & Aleina Pereiza da 8ilva,
brasileirs, solteira, malor, domédatioca, residente nesta cidade, CPF n*
072.728.204-20, pelo valor da Cr3 10,000.000,00 (dez mnilhfea de
cruzeiros) . O referido & verdads & dou f8. Fombal-PA, 19 de Marge de
1965,

Rk Orficiala Substituta, ' ?ﬂ? WMnoa Cristine Formiga

de Quelroga) .

4 =

R-2~5576 - Nes termcs do Nandado de Arceats datado de 23,04.1932,
firmado pelo escrivio do Cartdrio do |* Oficic, desta cldade, éxtraido em
cumprimento 3o respeitdvel despacho exarado pelo MN, Juiz de Direlito dests
comarca, © Dr. Antonic lLeobaido Monteiro de Melo, noa Autos da Carta
Precatéria Civil n" 074/92, en que o deprecante o Juiz de Direito de 3*
Vars de processos sumarrlssings da Comarcs de Fortaleza-CE, da Aglc
promovids poc Expresso 1PU Brasilia S/A, contra o Sr. Josemar Alves de
Freitss, residente na Rua Pe. Amincio Lelte, =n’, Centre, nesta cidade de

Rua Cel Jose Fernandes, 529, Carero - POMBAL Parsibs - Fone 53 9663-5765
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Ponbal-P8, procedo ac registro do arresto do imdvel constante da presasnte
matricula, para assegurar o pagamento na importdncis de Cr$ 32.217.420,37
{cinquents & dois milhdes, duzentos e dezessete mil, gquatrocentos e vinte
cruzeiros e trints @ sete centaves|, devida ao sxequente acima referido. O
referido é verdade e dou fé. PFombal-28, 23 de Abril de 1992,

A Dficiala Substituta, : w\ (Ana Cristinz Formiga

de Queirogal, {

s s DawrneassEEEIES

AV-3-5576~ Procede-se A €sta Averbsgio para constar gque, de acordo
com a Consuita de Indisponibilidade de BHens pela Central WNsclonal de
Indisponibilidade de Bens- CNIB, com 7resultado positivo em 14/06/2023,
Protocelo: 202306.1402.02755217-12-051, Processo: 0B013429720224058202 -
Tribunal: TETS - Tribunal Regional Federal da Quinta Regldo, fica o imdvel
cbjeto desta matriculs, indisponivel. Desta forma, de acordo com:© §1* do
Art, 33 da lei B.212/81, fica entdc gravado a sua Indisponibilidade,
conforme protocolo: 202306.1402.02755217~1A-051. InstitucBo: TRIS: =
Tribunal Regional Federal da Quinta Regillo, Usudrio: Michel Igor (Queiroz
8ichara Dantas. Sele Digital de Fiscalizagdo Extrajudicial: ANB29528-GBKT.
0 referido & verdade e dou £&. Pombal-PB, 28 de agosto da 2023,

A Oficiala Substituta, i \ (Ana Cristina Formiga de
Queiroga). =

Certifico finalmente que o atos constantes da presents certidic saQ
o8 Gnicos assentamentos da matricula & que se rafere, do que fornego &
presente ceértidioc para dque surta sess Jjuridicos e legals efeitos.

Eu, , Dficiala Substituta do Registro de Imdvels,
subscrevo e as§ih em pidlico e rasc com sinal que uso, Em testemunho da
verdade. Dou fé&,

POMBAL, (05 de sbril de 2024,

ANA CRIST NA/PO%G}\ DE EUEIRCG&

Oficlals Substitdta do Reglstro de Imbveis

g (ristrna ey & (R
({¥eats Datutriz

ey e -
FSCALZACAD

= woae hitpissiodigita
Rus Cel osé Femandes 528, Canir - POMBAL Parss - Fore 83988 " sy ,,"’:w
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3. AVALIACAO
3.1 AVALIACAO DA TERRA NUA

Para determinacdo do valor do hectare na regido, levou-se em consideracao o valor
praticado nas operacgdes de compra e venda, bem como o Relatorio de Analise de Mercado
de Terras no estado da Paraiba (RAMT) e respectiva Planilha de Precos Referenciais de
Terra (PPR) elaborado pela Superintendéncia Regional da Paraiba — SR/18-PB do
INCRA, que pode ser conferido no seguinte link: https://www.gov.br/incra/pt-
br/assuntos/governanca-fundiaria/relatorio-de-analise-de-mercados-de
terrassRAMT_SRPB_2022.pdf.

De acordo com a metodologia adotada, as amostras de dados dos mercados de terras
“foram constituidas por elementos relativos a negociacoes efetivamente realizadas— NR
e ofertas de imoveis— OF. Para compor as amostras foram utilizados elementos coletados
apods pesquisa junto as prefeituras municipais (secretarias de financas e de agricultura),
cartorios de registro de imdveis, EMPAER-PB, sindicatos rurais, além de corretores de
imoveis com experiéncia e sites especializados em imoveis rurais.”

A cidade de Pombal/PB faz parte do Mercado Regional Sertdo Paraibano 2 (MRT
05), sendo a média do VTN/ha (valor da terra nua por hectare) de R$ 851,91 (oitocentos
e cinquenta e um e noventa e um centavos), conforme tabela abaixo:

Tobela 05- PPR/SRPB/NE 05/2022/MRT SERTAO PARAIBANO 2

VALOR TOTAL DO MOVEL POR NECTARE [VIVWA] | VALOR DA TERRA NUA POR RECTARE (VIN/HA)
Cowlicient bmtanic o Corficient i
M WV eherrvamios d:,‘,d(; Limize Umite | N® clemestas d'--hs":r Limze Limae
Semcados ) inforior | Midia | superige | sanesdos 1 inferior | Misda | superice
{-15%) (+15%) | {15%) [+15%]
TODAS AS TIPOLOGIAS (média peral]
1 [ 735 | resoss| t7enss| c0xss| 3 mar | 13ees| Losara| 13668
12 NIVEL CATEGORICO
JERcetnTI— | 8 [ 0,16 1 1429_3&11.&81_19‘! ”“'”1 o | &ss ll.sw.lxil.wﬁ.wlruls,ls
22 NIVEL CATEGORICO
Prosiets - Bowkea - Pastager formads 82 me | vm:,‘./! 229,31 2.50406) 52 0,5 |17568) Jlxn,ui 2376861
Pecidels - Bovino - Pastagem aatha " sS4 LIRRAL| 1308.12( 360784 3 328 | 116450 137030 157562
37 IVEL CATEGORICO
—/lo.f«,im ’(-’u.&‘h Hovino - Pastagem formads | 7 n» } 1'.'0,',07! 3 IT!,Z'PE 4,.‘1!'"7 7 | !;..17 \N?ﬁ?? 170 | a3nas7
.Ul!)ﬂﬂ{'[lll? Pecudra - Bovino - Pastagem formada I 5 17,68 ‘ L262,17| 230087 .‘.\8'\82‘ 5 [ 657 l-'l-l.]f.j LO75A%| 16500
‘rm:u-mu Pecubels - Dovino - Pastagem formada | 6 17 s .‘l".'»:; Ml."." 13 1043 'ﬂ'.l.f.‘.\.‘ el s
Condido - Peeuleld - Bovioo - Pastigem leevads [ ? 126 L& 1‘.&9.01} 1781 ‘Jn: ? w2 nrs,o-a‘; 138009 | 156705
530 Mumde - Pecuben - Boving - Pastagem formada 8 307 0,9 mo:.l:: 1.151.28 | 8 ET 850,35 | 100441 | 145828
Souss - Pacudeia - Bovieo - Pastagem formada ? amn 3413,17| a01549| Asiraz ? 445 | 1087.71] 163250| A5TIA9
Ukaing - Pecudeia - Bovkso - Pastagem formads 5 m 359540| 423106 485572 5 A | 24252 401662 | 463061
'A‘vm—)m‘ku Bovico - Pastagem sattes 1 7,00 A160,10| AAMM| SEIRIT E] M6 TOM35| €6800a] 540002
Porbal - Peciiria - Bowno - Pavtagem nativs 13 1847 Tes| wsaes| A 13 1978 Mz EsL | 970
Quicaba - Pecuicla - Boving - Pastagem native l aLRR asion| S1sa| s 4 4 aa0| 50344| 5719
S Butintes - Prcuvla - Buvin - Pastagen native 0 15,15 1220,06 X.JS:JEE 165067 | 50 12,38 | 113847| 141044 162200
$30 Jo%a do Fio do Pexe - Pecudria - Boving - Past, natha 1 35,54 209568 239,02| 275950 | 1n 278 | 19541 .'rsa.nw‘ 265202
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P et

Ante 0 exposto, e de acordo as especificidades da area avaliada, determinou-se o valor
de R$ 900,00 (novecentos reais) como valor da terra nua, por hectare. Considerando a
area total (18,406 hectares), o valor da terra nua equivale a R$ 16.565,40 (dezesseis mil,
quinhentos e sessenta e cinco reais e quarenta centavos).
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3.2 AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

O imovel rural possui apenas um casebre como benfeitoria, de pouco valor
comercial, conforme fotos a seguir. Nesse sentido, avalio a benfeitoria em R$
2.000,00 (dois mil reais).
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3.3 AVALIACAO TOTAL

Considerando o valor da terra nua (R$ 16.565,40) e o valor da benfeitoria (R$
2.000,00), avalio o imével rural denominado "GADO BRAVO", matricula n° 5576,
em R$ 18.565,40 (dezoito mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e quarenta
centavos).

E para constar, lavrei o presente LAUDO que, depois de lido e achado conforme, vai
devidamente assinado por mim, Oficial de Justica Avaliador Federal.

IGOR DINIZ DA MOTA SILVEIRA
Oficial de Justica Avaliador Federal - Matricula PB1133

24061011484111500000013717112

IGOR DINIZ DA MOTA SILVEIRA - Oficial de Justica IHl |‘|
Data e hora da assinatur a: 10/06/2024 11:49:12

I dentificador : 4058202.13654287

Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam 16/16

il Processo: 0801342-97.2022.4.05.8202
Assinado el etronicamente por:
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~ CARTORIO "CEL JOAQ QUEIROGA" 1° OFICIO

CNM: 069286.2.0005576-69

FRANGSCONOBREGAQUHROGA

Matricula s576/Data  19/03/1985 | %

ANA CRISTINA FORMIGA EE QUEIROGA
Substituta

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2-Z, Matricula N° 0005576, datado de
19/03/1985, encontrei o seguinte: IMOVEL RURAL denominado "Gado Bravo
I", encravado neste Municipio e Comarca de Pombal-PB, com uma area de
18.406 hectares, sendo 9.202 hectares de cada uma das outorgantes, antes
em comum com os demais herdeiros, atualmente dentro dos seguintes limites
de acordo com o Auto de Divisdoc e Partilha: Parte de Aleina - Poente com
Leonisia Pereira de Assis, por marcos; Norte, com Ezau Pedro de Almeida,
por marcos; Nascente e Sul, com Ezau Pedro de Almeida, por marcos; Parte
de Leonisia - Poente com Severino Brilhante de Souto, por um riacho;
Nascente, com Aleina Pereira da Silva, por marcos; Norte, com Ezau Pedro
de Almeida, por marcos; Sul, com o mesmo Ezau Pedro de Almeida. Cadastrado
no INCRA sob n°® 207.217.019.828-8, &rea total: 12.5 hectares, médulo
fiscal: 60.0, numero de mdbédulos fiscais: 0.16, fragdo minima de
parcelamento: 12.5 hectares, em nome de Leonisia Ferreira da Silva,
exercicio: 1984, e n® 207.217.019.780-0, Area total: 12.5 hectares, médulo
fiscal: 60.0, numero de médulos fiscais: 0.18, fracéo minima de
parcelamento: 12.5 hectares, em nome de Aleina Pereira da Silva,
exercicio: 1984, tendo uma casa de tijolos;

PROPRIETARIO(S) - JOSEMAR ALVES DE FREITAS, brasileiro, casado,
proprietario, residente nesta cidade, CPF n° 206.420.834-87;

REGISTRO ANTERIOR - Por heranca no espdlio de Raimundo Alves de
Sousa, conforme Certiddo de Pagamento do valor de Cr$ 897,50, registrada
no Livro 3-X sob n°® 15.976, fls. 22v em 07.06.1972, e Certiddo de
Pagamento do valor Cr$ 897,50, registrada no Livro 3-X sob n° 15.975, fls.
21v em data de 07.06.1972, tudo no Registro Imobilidrio desta Comarca. O
referido é verdade e dou fé. Pombal-PB, 19 de Marco de 1985.

A Oficiala Substituta, _ . ‘f(;agggt::::zﬁ(Ana Cristina Formiga
de Queiroga). k

WL - I O T

R-1-5576 - Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada
em 18.03.1985, no Livro n® 47, fls. 132, no Cartério do 2° Oficio desta
comarca, o imével acima matriculado foi adquirido por Josemar Alves de
Freitas, j& qualificado, por compra feita & Aleina Pereira da Silva,
brasileira, solteira, maior, doméstica, residente nesta cidade, CPF n°
072.728.204-20, pelo wvalor de Cr$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
cruzeiros). O referido é verdade e dou fé. Pombal-PB, 19 de Margo de
1985

A Oficiala Substituta, [ g@@%z}/fﬂﬁﬁx}ﬁﬁa Cristina Formiga
. / T

de Queiroga). k y

R-2-5576 - Nos termos do Mandadc de Arresto datado de 23.04.1992,
firmado pelo escrivdo do Cartério do 1° Oficio, desta cidade, extraido em
cumprimento ao respeitavel despacho exarado pelo MM. Juiz de Direito desta
comarca, o Dr. Antonio Leobaldo Monteiro de Melo, nos Autos da Carta
Precatéria Civil n°® 074/92, em que o deprecante o Juiz de Direito da 5%
Vara de processos sumarrissimos da Comarca de Fortaleza-CE, da Agdo
promovida por Expresso IPU Brasilia S/A, contra o Sr. Josemar Alves de
Freitas, residente na Rua Pe. Amincio Leite, sn®, Centro, nesta cidade de

Rua Cel. José Fernandes, 529, Centro - POMBAL-Paraiba - Fone:83 9868-5788
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Pombal-PB, procedo ao registro do arresto do imével constante da presente
matricula, para assegurar o pagamento na importédncia de Cr$ 52.217.420,37
(cinquenta e dois milh&es, duzentos e dezessete mil, quatrocentos e vinte
cruzeiros e trinta e sete centavos), devida ao exequente acima referido. O
referido é verdade e dou fé. Pombal-PB, 23 de Abril de 1992.

A QOficiala Substituta, / gﬂgg;}’—\\ (Ana Cristina Formiga

de Queiroga). |

AV-3-5576- Procede-se a esta Averbacdo para constar que, de acordo
com a Consulta de Indisponibilidade de Bens pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens- CNIB, com resultadoe positivo em 14/06/2023,
Protocolo: 202306.1402.02755217-IA-051, Processo: 08013429720224058202 -
Tribunal: TRT5 - Tribunal Regional Federal da Quinta Regido, fica o imével
objeto desta matricula, indisponivel. Desta forma, de acordo com o §1° do
Art. 53 da Lei_8.212/91, fica entdc gravado a sua indisponibilidade,
conforme protocolo: 202306.1402.02755217-IA-051. Institugdo: TRT5 =
Tribunal Regional Federal da Quinta Regido. Usuadrio: Michel 1Igor Queiroz
Bichara Dantas. Selo Digital de Fiscalizagdo Extrajudicial: ANB29528-GB8K7.
O referido é verdade e dou fé. Pombal-PB, 28 de agosto de 2023.

A Oficiala Substituta, 2 5@;3 \ (Ana Cristina Formiga de
Queiroga) . L_/__f

Certifico finalmente que o3 atos constantes da presente certiddo sdo
os Unicos assentamentos da matricula a que se refere, do gque fornego a
presente certiddo para que surta seus Jjuridicos e legais efeitos.

Eu, [ , Oficiala Substituta do Registro de Imbveis,

| subscrevo e asﬁi, em publico e raso com sinal que uso. Em testemunho da
| verdade. Dou feé.

POMBAL, 05 de abril de 2024.

ANA CRISTINA FO UEIROGA
Oficiala Substitdta do Registro de Iméveis

Ana Cristina Formiga de Quetroga
Oficiala Substituta

Tribunal de Justiga do Estado da
SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO

| R Tipo Isento

Li I, Processo: 0801342-97.2022.4.05.8202 "I
-Assinado eletronicamente por: 2
ﬁ RENATO SOUZA OL IVEIRRUB\GER 586 f85nandes, 529, Centro - POMBAL-Paraiba - Fone:83|
AL Data e hora da assinatur a: 16/04/2024 14:04:00

I dentificador: 4058202.13396221
Para confer éncia da autenticidade do documento: https://pje.jfpb.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam 2/2
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