
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE BENS 

MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO SEGUNDO A ABNT – NBR 14.653-2/2011 

Relatório no SIAT nº 141.2024.84 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

Terreno urbano com área total de 2.500,00m² localizado na Rua Projetada, bairro 
Odonzão, Serra Branca PB. O imóvel está registrado sob a Matrícula de nº 1.749 com 
data de aquisição em 02/09/1998, Cartório Único da Comarca de Serra Branca PB. 

1. INTERESSADO 

Banco do Nordeste – Agência de Sumé - PB 

2. PROPRIETÁRIO 

MARIA DAS DORES DARIO SOUSA LIMA, CPF 024.049.444-01 

3. OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO 
3.1 OBJETIVO  
Determinar o valor de mercado  
3.2 FINALIDADE 
Negociação/Renegociação de dívidas. 
 

4. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

De acordo com a NBR 14.653-2/2011 da ABNT, temos: 

Grau de Fundamentação: I 
Grau de Precisão: III 
 

5. PRESSUPOSTOS 

I – Laudo elaborado em conformidade com as Normas de Avaliação de Imóveis da 
ABNT: NBR 14.653-1 e 14.653-2; 

II – A pesquisa de preços para a obtenção do valor do terreno foi realizada na região 
de influência do imóvel em janeiro de 2024 através de consultas a sites da internet, 
corretores e imóveis, imobiliárias locais e através de deslocamentos pela cidade a 
procura de imóveis disponíveis para venda; 

III – Considera-se que as informações fornecidas por terceiros são legítimas, e que 
foram dadas de boa fé, merecendo todo o crédito para a elaboração deste trabalho; 

IV – Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade 
ou de qualquer ônus que pesem sobre o imóvel avaliando; 

V – Não foram feitas buscas ou diligências para comprovação de autenticidade dos 
registros dos imóveis, plantas, certidões ou matrículas, considerou-se que são 
legítimos e verdadeiros; 
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VI – Não foram realizadas medições para confirmação das áreas informadas nos 
documentos apresentados; 

VII – Para efeito de projeção do valor partimos do pressuposto de inexistência de 
ônus ou gravames de qualquer natureza e da inexistência de passivos ambientais ou 
restrições de ordem urbanística; 

VIII – Para realização este laudo nos valemos dos elementos abaixo relacionados: 

a) Certidão de Inteiro Teor do imóvel emitida pelo Único da Comarca de Serra 
Branca PB em 19 de janeiro de 2024; 

b) Vistoria ao imóvel e na região onde está inserido. Na ocasião, houve o 
acompanhamento do Sr. Leonardo (Esposo da Proprietária); 

c) Normas Brasileiras de Avaliação de Bens e publicações especializadas em 
Engenharia de Custos e construções civis, especificamente para a avaliação das 
benfeitorias. 

OBSERVAÇÃO: Considerar como confidencial e de uso restrito o laudo e toda a 
documentação e informação técnica, financeira ou de outra natureza, recebida pelo 
Banco, não devendo ser fornecidas originais/cópias de documentos, laudos, etc., 
para agentes externos ao BNB, exceto por determinação judicial, a fim de preservar 
o sigilo bancário. 

6. VISTORIA 

A vistoria ao imóvel e na região onde está inserido foi realizada em 30/01/2024 e 
registrada através do DV 1460406. O terreno fica localizado em loteamento próximo à 
BR 412. A via não possui pavimentação, conta com iluminação pública, telefonia fixa e 
móvel e coleta de lixo.  

7. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

Lote de Terreno Urbano com área total de 2.500,00m² situado na Rua Projetada, S/N, 
bairro Odonzão na cidade de Serra Branca PB. O imóvel limita-se ao Norte, com imóvel 
pertencente a Aimar Braz de Queiroz; ao Sul, com imóvel pertencente a Severino 
Bernardo de Lima; Frente, com a via pública e, aos Fundos, com imóvel pertencente a 
Severino Bernardo de Lima, conforme consta na Certidão de Inteiro Teor do imóvel 
apresentada. 

8. METODOLOGIA APLICADA 

Para a determinação do valor do Terreno, será utilizado o Método Comparativo de 
Dados de Mercado com tratamento científico dos dados utilizando modelo de regressão 
linear. 

9. AVALIAÇÃO 

Valor do Terreno 

Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média): 
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Equação 6 - Avaliação de bens - Atividade SIAT 141.2024.84 
 
1/Valor unitário = +0,01971000088 -0,0004391233293 * ln (Área total) -0,004994424199 * Localização -
5,848160459E-07 * PIB per capita 
 
- Área total: variável independente, quantitativa e indicativa da área total do imóvel em m²;  
- Localização: variável independente, dicotômica e indicativa da localização do imóvel. 
Recebe o valor 1,00 (um) para imóveis localizados no Centro da cidade ou às margens 
da Rodovia BR 412 e recebe o valor 0,00 (zero) para imóveis localizados nas demais 
localizações;  
- PIB per capita: variável independente, do tipo proxy e indicativa do produto interno 
bruto per capita dos municípios que tiveram imóveis utilizados na pesquisa de mercado. 
Fonte IBGE 2021;  
- Valor unitário: variável dependente, explicada ou resposta referente ao valor do 
imóvel, expressa em Reais por m². 
Resultados: Equação 6 

Coeficiente de Variação: 27,91% (Precisão III) 

Coeficiente de Determinação: 70,47 % 

Coeficiente de Correlação: 83,95 % 

Significância das variáveis: 
Área total: 22,26% 
Localização: 0,01% 
PIB per capita: 0,01% 
Valor unitário: 0,01% 
 
Dados do bem avaliando:  
Área do terreno: 2.500,00 m²  
Localização: 0,0 
PIB per capita: 10.694,70 
 
Substituindo-se os atributos do imóvel avaliando na equação retro mencionada obtém-
se as seguintes estimativas de tendência central para venda:  
 
Valor unitário mínimo – R$ 87,78 /m² 

Valor unitário médio (moda) – R$ 99,80 /m² 

Valor unitário máximo – R$ 115,64 /m² 

Campo de arbítrio do avaliador (15%) 

De R$ 84,83 /m² a R$ 114,77 /m². 

Valor do Terreno: 

VT = A x Vu 

Onde: 
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VT = Valor do Terreno 

A = Área 

Vu = Valor Unitário.  

Valor Adotado = R$ 84,83 /m² 

Justificativa: Foi utilizado o valor mínimo, limitado ao campo de arbítrio, tendo em vista 
que os dados utilizados na pesquisa de mercado se referem apenas a dados de ofertas. 

Portanto, 

VT = 2.500,00 x 84,83 = R$ 212.075,00. 

Valor do Imóvel: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais).  

* O valor encontrado foi arredondado em até 1%, conforme prevê a NBR 14.653 da 
ABNT.  

10.RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA DE REFERÊNCIA 

O valor de mercado do Terreno urbano com área total de 2.500,00m² localizado na Rua 
Projetada, bairro Odonzão, Serra Branca PB e registrado sob a Matrícula de nº 1.749 no 
Cartório Único da Comarca de Serra Branca PB, de acordo com a metodologia adotada, 
é: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais).** 

** A data de referência desta avaliação é janeiro de 2024.  

Campina Grande, 31 de janeiro de 2024 

 

ANDRÉ LUIZ SILVA SANTOS 

Engenheiro Civil – Técnico de Campo 

BNB – Célula de Execução de Suporte Técnico – PB 

 

ANEXOS: (id 587328285) 

I – PESQUISA DE MERCADO  

II – RELATÓRIO ESTATÍSTICO – REGRESSÃO LINEAR  

III – RELATÓRIO FOTOGRÁFICO  

 

Observações: 

- O valor da presente avaliação refere-se para pagamento à vista; 

- Laudo inserido no GED através do dossiê de id 585825716. 
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