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IDENTIFICAGAO

Agéncia 91 CAJAZEIRAS

Cliente 336207174/0000-00 MIGUEL FLOR DE OLIVEIRA JUNIOR Codigo 5846819
Enderego logradouro: BR 230, Nr.: 0, Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL

Valor Total da Avaliagao (R$) 750.000,00

INFORMAGOES DA AVALIAGAO

Precisédo Expedita Data da Visita : 22/09/2022 a 22/09/2022

Objetivo Avaliagdo Determinar o valor de mercado

Pressupostos Avaliagéo: | — Laudo elaborado em conformidade com as Normas de Avaliagdo de Iméveis da ABNT: NBR 14.653-1 e
14.653-2;
Il - A pesquisa de pregos para a obtengao do valor do terreno foi realizada em fevereiro de 2022 na regiao de
influéncia do imovel através de consultas a sites da internet, corretores e imoveis, imobiliarias locais e através
de deslocamentos pela cidade a procura de imoéveis disponiveis para venda;
lll - Considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros sao legitimas, e que foram dadas de boa fé,
merecendo todo o crédito para a elaboragao deste trabalho;
IV — Nao foram feitas averiguagoes a respeito de restrigcoes ao direito de propriedade ou de qualquer 6nus que
pesem sobre o imovel avaliando;
V — Nao foram feitas buscas ou diligéncias para comprovagao de autenticidade dos registros dos iméveis,
plantas, certiddes ou matriculas, considerou-se que sao legitimos e verdadeiros;
VI — Nao foram realizadas medigdes para confirmagao das areas informadas nos documentos apresentados;
VII — Para efeito de projecao do valor partimos do pressuposto de inexisténcia de 6nus ou gravames de
qualquer natureza e da inexisténcia de passivos ambientais ou restricdes de ordem urbanistica;
VIII - Para realizagao este laudo nos valemos dos elementos abaixo relacionados:
a)Escritura publica de compra e venda do imével emitida pelo Cartério Zuza Holanda, Sao José de
Piranhas-PB, em 12 de dezembro de 2006;
b)Vistoria ao imovel e na regidao onde esta inserido;
c)Normas Brasileiras de Avaliacdo de Bens e publicagdes especializadas em Engenharia de Custos e
construgdes civis, especificamente para a avaliagao das benfeitorias.
OBSERVAGAO: Considerar como confidencial e de uso restrito o laudo e toda a documentagio e informagao
técnica, financeira ou de outra natureza, recebida pelo Banco, ndo devendo ser fornecidas originais/copias de
documentos, laudos, etc., para agentes externos ao BNB, exceto por determinacao judicial, a fim de preservar
o sigilo bancario.

OUTROS LAUDOS
Laudo Data Laudo Tipo Laudo Resultado do Parecer
Laudo Gerencial
091.2007.346  07/03/2007 |Laudo de Convalidagéo de Avaliagéo de Bens H H \
091.2007.415  04/04/2007  Laudo de Avaliagio de Bens H H \
091.2007.416  [21/06/2007  Laudo de Avaliagéo de Bens H H \
091.2008.610  [22/04/2008 |Parecer Técnico H H \
091.2018.2753  [28/11/2018  |Laudo de Avaliagéo de Bens H H \
ASPECTOS AVALIADOS
1) IMOVEIS
Identificagdo
Coédigo Bem Aquisicao Tipo de Bem Descrigao
2150139 12/12/2006 TERRENO UMAAREA DE TERRENO PARA CONSTRUGAO
Itinerario
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Enderego

Logradouro Numero Complemento
JUVENAL DE SOUSA CAVALVANTI 0
Bairro Municipio UF
ZONA URBANA SAO JOSE DE PIRANHAS PB

Localizagdo Geografica (GPS) - Sistema UTM
Local no Imével Zona Datum K UTM Altitude
Porteira/Portao 24M [ Cérrego Alegre
Casa sede(imével rural) 24M | Corrego Alegre

Titulo de Dominio

Tipo Data Nr. Registro Livro Folhas
Escritura publica de compra e venda 12/12/2006 | 1/5.548 2-V 119
Cartorio Municipio UF
1° SERV. NOTORIAL E REGISTRAL ZUZA HOLANDA SAO JOSE DE PIRANHAS PB
Avaliagao
Data Precisao (nivel de rigor) Area Legal Area Real Area construida (m2)
26/09/2022 Expedita 3960,00 3960,00
Valor da avaliagdao
Terreno ou Terra nua Benfeitorias Cobertura do solo Total
750.000,00 0,00 0,00 750.000,00
Estado conservagao Ocorre venda bens similares regido ?
@ sim (O Nao

Motivo de aleragao do valor

2) VEicuLOS
3) MAQUINAS,EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
4) SEMOVENTES

CONCLUSOES

LAUDO DE AVALIACAO DE BENS

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

SEGUNDO A ABNT — NBR 14.653-2/2011

Relatorio no SIAT n° 091.2022.903

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

Um terreno urbano com area total de 3.960,00m? localizado na Rua Juvenal de Sousa Cavalcanti, Sdo José de Piranhas PB. O imdvel esta
registrado sob a Matricula de n° 5.548 com data de registro em 12/12/2006, Livro 2-V, fls. 119 do Cartério de Registro de Iméveis Zuza Holanda,
Sao José de Piranhas PB.

1.INTERESSADO

Banco do Nordeste — Agéncia de Cajazeiras - PB

2.PROPRIETARIOS

MIGUEL FLOR DE OLIVEIRA JUNIOR, CPF 336.207.174-00

3.0BJETIVO, FINALIDADE E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

OBJETIVO

Determinar o valor de mercado

FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de definir o valor de mercado do imével que se encontra em processo judicial a fim de subsidiar
negociagao/renegociagao de dividas.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a NBR 14.653-2/2011 da ABNT, temos:

Grau de Fundamentagao: Il

Grau de Precisao: Il

4 PRESSUPOSTOS

| — Laudo elaborado em conformidade com as Normas de Avaliagdo de Imdveis da ABNT: NBR 14.653-1 e 14.653-2;

Il — A pesquisa de precos para a obteng&o do valor do terreno foi realizada em fevereiro de 2022 na regiéo de influéncia do imével através de
consultas a sites da internet, corretores e imoveis, imobiliarias locais e através de deslocamentos pela cidade a procura de iméveis disponiveis
para venda;

Ill — Considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros séo legitimas, e que foram dadas de boa fé, merecendo todo o crédito para a
elaboragéo deste trabalho;

IV — N&o foram feitas averiguacdes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de qualquer 6nus que pesem sobre o imével avaliando;
V — Nao foram feitas buscas ou diligéncias para comprovacéo de autenticidade dos registros dos imdveis, plantas, certiddes ou matriculas,
considerou-se que séo legitimos e verdadeiros;

VI — Néo foram realizadas medic¢des para confirmagéo das areas informadas nos documentos apresentados;

VII — Para efeito de projecéo do valor partimos do pressuposto de inexisténcia de énus ou gravames de qualquer natureza e da inexisténcia de
passivos ambientais ou restrigdes de ordem urbanistica;

/i Dara raalizanidn acta laiidna nac valamne Ane alamantne ahaiva ralaninnadnc:
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a)Escritura publica de compra e venda do imével emitida pelo Cartério Zuza Holanda, S&o José de Piranhas-PB, em 12 de dezembro de 2006;
b)Vistoria ao imével e na regido onde esta inserido;

c)Normas Brasileiras de Avaliagdo de Bens e publicagbes especializadas em Engenharia de Custos e construgdes civis, especificamente para a
avaliagéo das benfeitorias.

OBSERVAGCAOQ: Considerar como confidencial e de uso restrito o laudo e toda a documentagao e informagéo técnica, financeira ou de outra
natureza, recebida pelo Banco, ndo devendo ser fornecidas originais/copias de documentos, laudos, etc., para agentes externos ao BNB, exceto
por determinagao judicial, a fim de preservar o sigilo bancario.

5.VISTORIA

A vistoria ao imdvel e na regido onde esta inserido foi realizada em 22/09/2022 e registrada através do DV 1381981. O terreno fica localizado na
rua Juvenal de Sousa Cavalcanti, Bairro Centro, Sdo José de Piranhas PB. Dispde ainda de rede de energia elétrica de baixa tenséo, rua
pavimentada em paralelepipedo, coleta de lixo, iluminag&o publica, rede de telefonia fixa e mével. O Imovel n&o possui restricbes aparentemente.
6.DESCRIGAO DO IMOVEL

O terreno Urbano contém uma éarea total de 3.960,00m?, porém nao foi possivel localiza-lo, pois ndo ha numero de identificagéo e nao foi possivel
contatar o proprietario. Desta forma, conforme prevé o 3060-MP-ST-02-02- itens de 12 a 14, sera utilizada a situagéo-paradigma de localizagéo
para que as caracteristicas do imével avaliando sejam mensuradas. De acordo com a escritura, 0 imovel possui as seguintes confrontagdes: ao
Nascente e Poente com Cosmo Cavalcanti de Lira; ao Norte com a Rua Juvenal de Sousa Cavalcanti e, ao Sul com a Rua Romeu Menandro
Cruz.

7.METODOLOGIAAPLICADA

Sera utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado com tratamento cientifico dos dados utilizando modelo de regresséo linear para
avaliagéo do terreno.

8.AVALIAGAO

Equacéo de regressao / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Equagéo 4 - Avaliagdo de bens - Atividade SIAT 091.2022.903

Valor unitério = -501,1939454 +16207,44525 / Area total +60713,27128 / Distancia ao Centro +42,66460668 * In (PIB)

- Area total: variavel independente, quantitativa e indicativa da area total do imével em m?

- Distancia ao Centro: variavel independente, quantitativa e indicativa da distancia do imével até o Centro da Cidade, em m;

- PIB: variavel independente, quantitativa, do tipo proxy e indicativa do produto interno bruto dos municipios utilizados na pesquisa de mercado.
Fonte: IBGE 2016;

- Valor unitario: variavel dependente, explicada ou resposta referente ao valor do imdvel, expressa em Reais por m2.

Resultados: Equagédo 4

Amplitude do Campo de Arbitrio: 35,07% (Preciséo Il)
Coeficiente de Determinacéo: 77,24%

Coeficiente de Correlagdo: 87,89%

Significancia das variaveis:

Area total: 0,01%

Distancia ao Centro: 0,01%
PIB: 0,01%

Valor unitario: 0,09%

Dados do bem avaliando:
Area do terreno: 3.960,00 m?
Distancia ao Centro: 350,00 m
PIB: R$ 174.767,00 (x 1.000)

Substituindo-se os atributos do imével avaliando na equacéo retro mencionada obtém-se as seguintes estimativas de tendéncia central para
venda:

Valor unitario minimo — R$ 157,82/m?

Valor unitario médio (moda) — R$ 191,38/m?
Valor unitario maximo — R$ 224,93/m?
Campo de arbitrio do avaliador (15%)

De R$ 162,67/m? a R$ 220,09/m2.

Valor do Terreno:

VT =AxVu

Onde:

VT = Valor do Terreno

A =Area

Vu = Valor Unitario.

Valor Adotado = R$ 189,39/m?

Considerado o valor minimo, limitado ao campo de arbitrio, tendo em vista que os dados coletados se referem apenas a dados de ofertas.
Portanto,

VT = 3.960,00 x 189,39 = R$ 750.000,00

Valor do Imével: R$ 750.000,00 (Setecentos e Cinquenta Mil Reais).

* O valor encontrado foi arredondado em até 1%, conforme prevé a NBR 14.653 da ABNT.

9.RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

O valor de mercado do terreno urbano com area total de 3.960,00m? localizado na Rua Juvenal de Sousa Cavalcanti, Sdo José de Piranhas PB,
de acordo com a metodologia adotada, é:

R$ 750.000,00 (Setecentos e Cinquenta Mil Reais).**

** A data de referéncia desta avaliagado é fevereiro de 2022.
Campina Grande, 26 de setembro de 2022

ANDRE LUIZ SILVA SANTOS
Engenheiro Civil — Técnico de Campo
BNB — Célula de Execugao de Suporte Técnico — PB
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ANEXOS: (id 521250626)
| - PESQUISA DE MERCADO

Il - RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR
Il - PIB

Observagoes:

- O valor da presente avaliagéo refere-se para pagamento a vista;
- Laudo inserido no GED através do dossié de id 518698456.

TECNICO INTERNO RESPONSAVEL

\ Instituicio |

Nome/Assinatura do TECNICO INTERNO RESPONSAVEL |

Banco do Nordeste do Brasil S/A

ANDRE LUIZ SILVA SANTOS
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